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 आदर्श भाडेदारी (एमटीए) अधिधियमाबाबतची 

पार्श श्भमूीध्षयक धटप्पणी 

 

        सन २०११ च्या जनगणनेनुसार, नागरी के्षत्रामध्ये जवळपास ११० लाख घरे ररक्त 

होती. राजयाांचे / सांघराजय के्षत्राांचे रवद्यमान भाडेरवषयक कायदे, घरे भाड्याने 

देण्यासाठी प्रोत्साहन देत नाहीत, हे भाड्याच्या प्रयोजनासाठी घरे उपलब्ध न होण्याचे 

एक मुख्य कारण आहे. लोकसांख्येचा, रवशेषतः, स्थलाांतररताांचा एक भाग (घटक) 

असा आहे, की जो त्याांच्या ‘कामाच्या रठकाणा’ जवळ राहण्याच्या पयायासह येण्या-

जाण्याचा खचच कमी असल्याने, भाड्याने घेतलेल्या रनवासस्थानाांस पसांती देतो. 

नागरी लोकसांख्येचा रहस्सा (प्रमाण), २००१ मधील २७.८२ टक्क्याांच्या  तुलनेत 

२०११ मध्ये,३१.१६ टक्के इतका वाढलेला आहे आरण  यापुढे २०५० पयंत नागरी 

लोकसांख्या ५०% पेक्षा अरधक होण्याचा अांदाज आहे. या वाढीचा लक्षणीय भाग 

(घटक) हा रशक्षण, नोकरी, व्यवसाय, आरोग्य सेवा व जीवनाचा उत्तम दजा 

याांसारख्या रवरवध प्रयोजनाांसाठी नागरी के्षत्राांकडे  स्थलाांतररत झालेला असू शकेल. 

लोक देखील शहराच्या एका के्षत्रातून दसुऱ्या के्षत्रात  स्थलाांतर करतात. 

 

         त्यानुसार, माननीय प्रधानमांत्री याांच्या २०२२ पयंत "सवांसाठी घरे" या 

दरूदृष्टीनुरूप  जमीन मालक व भाडेकरू या दोघाांचे रहतसांबांध व हक्क याांचा समतोल 

साधण्याच्या;  आरण अनुशारसत व  पररणामकारक रीतीने वास्तू भाड्याने देण्यासाठी 

उत्तरदायी व पारदशचक पररव्यवस्था रनमाण करण्याच्या उदे्दशाने,आदशच  भाडेदारी 

अरधरनयम तयार करण्यात आलेला आहे. तो, स्थलाांतररत, औपचाररक व 

अनौपचाररक के्षत्रातील कामगार, व्यवसारयक, रवद्याथी, इत्यादींसह समाजातील 

रवरभन्न उत्पन्न  घटकाांसाठी पुरेशा भाड्याच्या घराांचा साठा रनमाण  करण्यास ;दजेदार 

भाड्याच्या रनवासव्यवस्था रमळण्यात  वाढ करण्यास  समथच असेल; आरण भाडे 

रवषयक गृहरनमाण बाजाराची क्रमश: जडणघडण करण्यास समथच असेल. तो, 
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देशभरातील घरभाड्याच्या बाबतीतील वैधारनक चौकटीत आवश्यक सुधारणा 

करण्यास मदत करील. त्यामुळे भाडे रवषयक गृहरनमाण के्षत्रातील खाजगी 

भागीदारीस उते्तजन देऊन  त्याद्वारे मोठ्या प्रमाणातील गृहरनमाण टांचाई दरू करणे 

अपेरक्षत आहे. 

 

       राजयाच्या रवद्यमान भाडेरवषयक कायद्याांमध्ये लाांबलचक कायदेशीर तरतुदी  

असून, त्यामुळे रववाद सोडवताना खटले बराच काळ चालतात. भाड्यावरील कमाल 

मयादेमुळे भाड्याच्या घराांचा दजा व सांख्या आणखी कमी झाली आहे,  पररणामी 

भाड्यातून रमळणारे उत्पन्न कमी झाले असून, त्यामुळे घर मालक वास्तू भाड्याने 

देण्यास धजावत नाहीत. यामुळे भाड्याची घरे आर्थथकदृष्या आकषचक नसल्यामुळे 

अनौपचाररक दयु्यम दजाच्या भाडे बाजारात मूलभूत सुखसोयींचा अभाव आहे. 

यारशवाय, रवशेषकरून कमी उत्पन्न असलेल्या कुटुांबासाठी स्वतःच्या मालकीचे 

परवडण्यायोग्य घर घेणे, हे एक आव्हान आहे. म्हणून, ही तफावत दरू करण्यासाठी 

भाड्याने घरे देण्यास चालना देणे अत्यावश्यक आहे. 

 

       आदशच भाडेदारी अरधरनयमामुळे, ररक्त असलेल्या वास्तू, भाड्याने देण्याच्या 

प्रयोजनाथच खुल्या करणे आरण उत्साहकारक, शाश्वत व सवचसमावेशक भाडे बाजार 

रनमाण करणे शक्य होईल. आदशच भाडेदारी अरधरनयम, भाडे बाजाराच्या वाढीस 

चालना देईल, त्याद्वारे, भाड्याच्या गृहरनमाण के्षत्रामध्ये,  गुांतवणूक आकर्थषत होईल 

आरण उद्योजकतारवषयक सांधींना चालना रमळेल. 

 

आदर्श भाडेदारी अधिधियमाची ठळक ्ैधर्ष्ट्ये: 

 

(एक) आदशच भाडेदारी अरधरनयमाच्या प्रारांभानांतर, परस्पराांत मान्य केलेल्या अटींवर 

लेखी करारनामा केल्याखेरीज, कोणतीही वास्तू भाड्याने देता येणार नाही; 

(दोि) आदशच भाडेदारी अरधरनयम, रनवासी व वारणज्जयक भाडेदारींना लागू असणे; 

(तीि) आदशच भाडेदारी अरधरनयम, सांपूणच राजयास /सांघराजय के्षत्रास, म्हणजेच नागरी 

व ग्रामीण के्षत्राांना लागू असणे; 
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(चार) भूस्वामी (पट्टादार) व भाडेकरू (पटे्टकार) याांच्यामधील परस्पर करारानाम्याद्वारे 

भाडे रनज्श्चत करणे; 

(पाच) आदशच भाडेदारी अरधरनयम, भरवष्यलक्षी प्रभावाने लागू असणे आरण 

रवद्यमान भाडेदारींचे, राजयाांच्या /सांघराजय के्षत्राांच्या लागू असलेल्या सांबांरधत 

भाडेरवषयक कायद्याद्वारे रनयमन करणे चालू  असणे; 

(सहा) आदशच भाडेदारी अरधरनयमात, रववादावरील अरभरनणचयासाठी जलदगती 

अधच-न्यारयक यांत्रणाांची तरतूद करणे; 

(सात) आदशच भाडेदारी अरधरनयम, कोणतीही आर्थथक मयादा नसलेल्या सवच 

भाडेदारींना लागू असणे; 

 (आठ) करारनाम्याच्या अटी, भाडेदारी करारनाम्याच्या उवचररत कालावधीसाठी,  

जमीनमालक तसेच भाडेकरू याांच्या उत्तरारधकाऱ्याांवर बांधनकारक असणे; 

(िऊ) जमीन मालक व भाडेकरू याांच्यामध्ये पूरक करारनामा केल्याखेरीज  

पोटभाड्यास परवानगी असणार नाही. 

(दहा) जया रठकाणी (जेथे भाड्याने घेतलेली वास्तू ज्स्थत आहे तेथे) कोणतीही दैवी 

(नैसर्थगक) आपत्तीची घटना   घडते अशा वेळी जर भाडेदारीची मुदत समाप्त होत 

असेल तर,  जमीनमालक, भाडेकरूला प्रचलीत असलेल्या भाडेदारी करारनाम्याच्या 

त्याच अटींवर अशा दैवी (नैसर्थगक) आपत्तीच्या घटनेच्या समाप्तीपासून एक 

मरहन्यासाठी वास्तूचा ताबा चालू ठेवण्याची मुभा देईल. 

(अकरा) रनवासी वास्तुच्या बाबतीत अमानत रक्कम, दोन मरहन्याांच्या भाड्यापेक्षा 

अरधक असणार नाही आरण रबगर रनवासी वास्तुच्या बाबतीत, ती, कमाल सहा 

मरहन्याांच्या भाड्यास अधीन राहून, भाडेदारी करारनाम्याच्या  अटींनुसार असेल. 

कोणत्याही असल्यास, देय वजाती केल्यानांतर वास्तुचा ररक्त ताबा घेण्याच्या वेळी 

अनामत रक्कम, जमीन मालकाकडून परत करण्यात येईल. 

(बारा) रववरक्षत कारणाांवरून जमीन मालकाने, वास्तुचा ताबा परत रमळवणे. 

(तेरा) भाडेदारी समाप्त झाल्यानांतर वास्तू ररक्त करून देण्यास भाडेकरूने कसूर 

केली असेल त्याबाबतीत, परहल्या दोन मरहन्याांसाठी मारसक भाड्याच्या दपु्पट भाडे 

आरण त्यानांतर मारसक भाड्याच्या चौपट भाडे घेण्यास जमीन मालक हक्कदार 

असेल. 
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     असे अपेरक्षत आहे की, आदशच भाडेदारी अरधरनयमाच्या प्रारूपावर 

आधाररत असलेले  राजय भाडेदारी कायदे हे, जमीनमालक व भाडेकरू या दोघाांसाठी 

लाभदायक असतील, तसेच ते सांतुलनकारी ज्स्थतीची तरतूद करतील. आदशच 

भाडेदारी अरधरनयमाच्या तरतुदी, पक्षकाराांमध्ये परस्पराांत मान्य केलेल्या अटींवर 

केलेल्या भाडे करारनाम्याच्या सवोच्चतेवर भर देतात, जयामुळे कोणत्याही रववादाची 

शक्यता कमी होईल आरण जर कोणताही रववाद उद्भवल्यास, प्रस्तारवत 

रवरधरवधानात रवरहत केलेल्या जलदगती रववाद रनवारण यांत्रणेमाफच त तो रवरवद 

जलदगतीने सोडवण्यात येईल. 

 

     प्रस्तारवत रवरधरवधानास सवचदरू प्रभाव देण्यासाठी, जनता/ रहतसांबांरधत 

व्यक्ती याांना याद्वारे, रदनाांक ३१ ऑक्टोबर, २०२० पयंत या सोबत जोडलेल्या आदशच 

भाडेदारी अरधरनयमाच्या प्रारुपावर, त्याांचे अरभप्राय / सूचना पाठवण्याची रवनांती 

करण्यात येत आहे. 
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आदर्श भाडेदारी अधिधियम, २०२० 

 

 

  

 ्ास्त ु भाड्यािे देण्याचे धियमि करण्यासाठी भाडे प्राधिकाऱ्याची 

स्थापिा करण्याकधरता आधण जमीिमालक ् भाडेकरू याांच्या 

धहतसांबांिाांचे सांरक्षण करण्यासाठी आधण तत्सांबांधित कक्ा तदािषुांधिक 

ध््ाद ् प्रकरणे सोडध्ण्यासाठी जलदिती अधभधिणशय यांत्रणेची तरतूद 

करण्यासाठी अधिधियम. 

 

     तो, भारतीय गणराजयाच्या  एकाहत्तराव्या वषी, (राजय / सांघराजय के्षत्र 

रवधानमांडळाकडून) पुढीलप्रमाणे अरधरनयरमत होवो:- 

 

 

प्रकरण-एक 

प्रारांधभक 

 

सांधक्षप्त िा्, 

व्याप्ती  

् प्रारांभ. 

१. (१) या अरधरनयमास, (राजयाचे/ सांघराजय के्षत्राचे नाव) भाडेदारी 

अरधरनयम,२०२०, असे म्हणावे. 

 

     (२) तो, सांपूणच (राजयाचे/ सांघ राजयके्षत्राचे नाव) राजयास /सांघ राजयके्षत्रास 

लागू असेल. 

 

(३) तो, राजय शासन/ सांघ राजयके्षत्र प्रशासन, राजपत्रातील अरधसूचनेद्वारे, 

रनयत करील अशा रदनाांकास अांमलात येईल आरण  या अरधरनयमाच्या रवरवध 

तरतुदींसाठी वेगवेगळे रदनाांक रनयत करता येतील. 

 

 

व्याख्या. २. या अरधरनयमात, सांदभानुसार दसुरा अथच अपेरक्षत नसेल तर,- 
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(क)  "जमीनमालक",- मग तो जमीनमालक ककवा पट्टाकार ककवा इतर 

कोणत्याही नावाने सांबोधला जावो,- याचा अथच, रजने एखाद्या भाडेकरुला  

कोणतीही वास्तू भाड्याने  रदलेली असेल तर, जी स्वत:साठी अशा कोणत्याही 

वास्तुचे भाडे स्वीकारते ककवा असे भाडे स्वीकारण्यास हक्कदार आहे अशी 

कोणतीही व्यक्ती, असा आहे आरण त्यात- 

 

         (एक) रतच्या रहतसांबांरधत उत्तरारधकाऱ्याचा; आरण 

      (दोन) जी करार करू शकत नाही अशी अज्ञान ककवा रवकल मनाची 

व्यक्ती, याांसारख्या इतर कोणत्याही व्यक्तीच्या रप्रत्यथच, ककवा रतच्या वतीने 

ककवा रतच्या लाभाथच, जो कोणत्याही वास्तूांचे भाडे स्वीकारतो ककवा अशाप्रकारे 

भाडे स्वीकारण्यास हक्कदार आहे असा एखादा  रवश्वस्त ककवा पालक ककवा 

प्रापक, याांचा समावेश होतो; 

 

(ख) "स्थारनक प्रारधकरण" याचा अथच, ग्रामपांचायत ककवा पांचायत सरमती 

ककवा रजल्हा पररषद ककवा महानगरपारलका ककवा नगर पररषद ककवा 

नगरपांचायत ककवा रनयोजन ककवा रवकास प्रारधकरण, - मग ते कोणत्याही 

नावाने सांबोधण्यात येवो, ककवा कटक मांडळ ककवा, यथाज्स्थरत, कटक  

अरधरनयम, २००६ याच्या कलम ४७ अन्वये रनयुक्त केलेली नागरी के्षत्र  

सरमती, ककवा त्या त्या वेळी अांमलात असलेल्या कोणत्याही कायद्यान्वये, 

घरटत केलेली कोणत्याही शहरात ककवा नगरात स्थारनक प्रारधकरण म्हणून 

कायच करण्यास हक्कदार असलेली अशी  इतर सांस्था, असा आहे; 

 

(ग) "अरधसूचना" याचा अथच, राजयाच्या राजपत्रात ककवा सांघ राजयके्षत्राच्या 

राजपत्रात प्ररसद्ध केलेली अरधसूचना, असा आहे आरण "अरधसूरचत करणे" 

या शब्दप्रयोगाचा, त्याच्या व्याकररणक फेरफाराांसह व सजातीय शब्दप्रयोगाांसह, 

त्यानुसार अन्वयाथच लावण्यात येईल; 

 

 (घ) "वास्तू" याचा अथच, जी औद्योरगक वापराखेरीज रनवासी प्रयोजनासाठी 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

२००६ 

चा ४१. 
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ककवा वारणज्जयक ककवा शैक्षरणक वापरासाठी भाड्याने रदलेली आहे ककवा 

भाड्याने देण्याचे उदे्दरशत आहे अशी कोणतीही इमारत ककवा इमारतीचा भाग, 

असा आहे आरण त्यात,- 

   (एक) अशा इमारतीशी  ककवा इमारतीच्या भागाशी सांबध्द असलेले 

उद्यान, मोटारघर ककवा बांरदस्त वाहनतळ के्षत्र, मोकळी जमीन, मैदाने आरण 

कोणतीही असल्यास, उपगृहे; आरण 

  (दोन) रतच्या अरधकारधक लाभदायी उपभोगासाठी अशा इमारतीच्या 

ककवा इमारतीच्या भागाच्या कोणत्याही रखळण्या, परांतु, त्यात, हॉटेल, 

रनवासगृह, धमचशाळा ककवा खानावळ,  

याांचा समावेश होत नाही; 

 

(ङ) "रवरहत" याचा अथच, या अरधरनयमान्वये राजय शासनाने/ सांघ राजयके्षत्र 

प्रशासनाने केलेल्या रनयमाांद्वारे रवरहत केलेले, असा आहे; 

 

(च) "मालमत्ता व्यवस्थापक" याचा अथच, रजला वास्तूांचे व्यवस्थापन 

करण्यासाठी जमीन मालकाने प्रारधकृत केले आहे आरण भाडेकरूां बरोबरच्या  

व्यवहाराांमध्ये जो जमीन मालकाचे प्ररतरनरधत्व करतो अशा भाडे एजांटाांसह 

कोणतीही  व्यक्ती ककवा कोणतीही कायदेशीर सांस्था, असा आहे; 

 

(छ) "भाडे एजांट" याचा अथच, जी कोणत्याही वास्तू भाड्याने देण्याच्या एखाद्या 

व्यवहारात, जमीनमालकाच्या ककवा भाडेकरूच्या,  ककवा दोहोंच्या वतीने, 

वाटाघाटी करते ककवा कृती करते आरण आपल्या सेवेबद्दलचे पाररश्ररमक ककवा 

फी ककवा इतर कोणताही आकार- मग ते दलाली (करमशन) म्हणून असो ककवा 

अन्यथा असो,- स्वीकारते,अशी कोणतीही व्यक्ती, असा आहे आरण त्यात, जी 

वास्तू भाड्याने देण्यासाठी वाटाघाटी करण्याकररता सांभाव्य जमीन मालक व 

भाडेकरू याांची कोणत्याही माध्यमामाफच त एकमेकाांशी ओळख करून देते, त्या 

व्यक्तीचा समावेश होतो आरण त्यात मालमत्ता रवके्रता, दलाल ककवा मध्यस्थ,-

मग ते कोणत्याही नावाने सांबोधण्यात येवोत-,याांचा समावेश होतो; 
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(ज) "भाडे प्रारधकरण" याचा अथच, कलम ३० अन्वये रनयुक्त केलेला 

अरधकारी, असा आहे; 

 

(झ)"भाडे न्यायालय" याचा अथच, कलम ३३ अन्वये घरटत केलेले भाडे 

न्यायालय, असा आहे; 

 

(ञ) कोणत्याही  वास्तुच्या सांबांधात, "प्रदेय भाडे" याचा अथच, कलम ८ मध्ये 

रवरनर्थदष्ट केलेले भाडे, असा आहे; 

 

(ट) "भाडे न्यायारधकरण" याचा अथच, कलम ३४ अन्वये घरटत केलेले भाडे 

न्यायारधकरण, असा आहे; 

 

(ठ) "अनुसूची" याचा अथच, या अरधरनयमास जोडलेली अनुसूची, असा आहे; 

 

(ड) "पोट-भाडेकरू" याचा अथच, एखादा भाडेकरू, त्याने भाडेदारी 

करारनाम्यान्वये धारण केलेली सांपूणच वास्तू ककवा त्या वास्तुचा भाग, रवद्यमान 

भाडेदारी करारनाम्याला पूरक असा करारनामा करून,रजला पोटभाड्याने देतो 

ककवा त्या भाडेदारी करारनाम्यान्वये ककवा त्याच्या कोणत्याही भागाअन्वये 

उपार्थजत केलेले त्याचे हक्क रजला हस्ताांतरीत करतो ककवा अरभहस्ताांरकत 

करतो अशी कोणतीही व्यक्ती, असा आहे; 

 

(ढ) "भाडेकरू",-मग तो पटे्टदार म्हणून ककवा इतर कोणत्याही नावाने 

सांबोधण्यात येवो,- याचा अथच, एखाद्या भाडेदारी करारनाम्याअन्वये  

जमीनमालकाला, रजच्याकडून ककवा रजच्याकररता ककवा  रजच्या वतीने, 

कोणत्याही वास्तूांचे भाडे प्रदेय आहे, अशी कोणतीही व्यक्ती, असा आहे, आरण 

त्यामध्ये  पोट-भाडेकरू म्हणून त्या वास्तुचा भोगवटा करणाऱ्या कोणत्याही 

व्यक्तीचा, आरण तसेच, रतची भाडेदारी,-मग ती या अरधरनयमाच्या प्रारांभापूवी 
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ककवा त्यानांतर केलेली असो, सांपुष्टात आल्यानांतर अखांडपणे  भोगवटा 

करणाऱ्या कोणत्याही व्यक्तीचा देखील समावेश होतो; परांतु, त्यात  

रजच्यारवरुध्द रनष्कासनाचा कोणताही आदेश ककवा हुकूमनामा देण्यात 

आलेला असेल अशा कोणत्याही व्यक्तीचा समावेश होणार नाही. 

 

ध््धक्षत 

्ास्तूांिा 

अधिधियम लाि ू

िसणे. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

३. (१) या अरधरनयमातील कोणतीही गोष्ट,-  

(क) कें द्र सरकारची ककवा राजय शासनाची ककवा सांघराजय के्षत्र प्रशासनाची 

ककवा स्थारनक प्रारधकरणाची ककवा शासकीय उपक्रमाची ककवा उद्यमाची ककवा 

वैधारनक मांडळाची ककवा कटक मांडळाची मालकीअसलेल्या ककवा त्याांनी 

प्रचालन केलेल्या कोणत्याही  वास्तूांना; 

     (ख) एखाद्या कां पनीची, रवद्यापीठाची ककवा सांघटनेची मालकी असलेल्या, 

सेवा कराराचा भाग म्हणून त्याांच्या कमचचाऱ्याांना भाड्याने रदलेल्या वास्तूांना;  

      (ग) राजय शासनाकडून / सांघ राजयके्षत्र प्रशासनाकडून, अरधसूचनेद्वारे, 

रवरनर्थदष्ट करण्यात येईल अशा धार्थमक ककवा धमादाय सांस्थाांची  मालकी 

असलेल्या वास्तूांना; 

       (घ) वक्फ अरधरनयम, १९९५ अन्वये नोंदणी केलेल्या वक्फची ककवा त्या 

त्या वेळी अांमलात असलेल्या राजयाच्या/ सांघ राजयके्षत्राच्या, रवश्वस्तव्यवस्था 

कायद्यान्वये नोंदणी केलेल्या कोणत्याही रवश्वस्तव्यवस्थेची मालकी असलेल्या 

कोणत्याही वास्तूांना; 

    (ङ) राजय शासनाने / सांघराजय के्षत्राने अरधसूचनेद्वारे लोक रहतास्तव रवशेष  

करून सूट रदलेल्या इतर कोणतीही इमारतींना ककवा इमारतींच्या प्रवगाना, 

लागू असणार नाही. 

 

(२) पोट-कलम (१) मध्ये काहीही अांतभूचत असले तरी, जर उक्त पोट- 

कलमाच्या खांड (क) ते खांड (ङ) यामध्ये रवरनर्थदष्ट केलेल्या वास्तूांचे  मालक व 

भाडेकरू याांनी, असा जमीनमालक व भाडेकरु याांच्यामध्ये केलेला भाडेदारी 

करारनामा, या अरधरनयमाच्या तरतुदींन्वये रवरनयरमत करण्यात यावा असे 

मान्य केले असेल तर, अशा जमीन मालकास, कलम ४ अन्वये भाडेदारी 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

१९९५ 

चा ४३. 
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भाडेदारी 

करारिामा. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

करारनाम्याची मारहती देतेवेळी, तसा करारनामा केल्याची मारहती भाडे 

प्रारधकरणाला कळवतील.    

 

 

प्रकरण-दोि 

भाडेदारी 

४. (१) या अरधरनयमात  ककवा त्या त्या वेळी अांमलात असलेल्या इतर 

कोणत्याही कायद्यात काहीही अांतभूचत असले तरी, कोणतीही व्यक्ती, या 

अरधरनयमाच्या प्रारांभानांतर, लेखी करारनामा केल्याखेरीज,  कोणतीही वास्तू 

भाड्याने देणार नाही ककवा भाड्याने घेणार नाही,  असा भाडेदारी करारनामा 

केल्याच्या  रदनाांकापासून दोन मरहन्याांच्या कालावधीत,त्याची मारहती, परहल्या 

अनुसूचीमध्ये रवरनर्थदष्ट केलेल्या नमुन्यात, जमीन मालक व भाडेकरू 

सांयुक्तपणे भाडे प्रारधकरणाला कळवतील. 

 

(२)  जेव्हा जमीन मालक व भाडेकरू, पोट-कलम (१) मध्ये रवरनर्थदष्ट केलेला 

भाडेदारी करारनामा केल्याची मारहती, सांयुक्तपणे कळरवण्यात कसूर करतील 

तेव्हा अशा बाबतीत, जमीन मालक व भाडेकरु, पोट-कलम (१) मध्ये रवरनर्थदष्ट 

केलेला कालावधी समाप्त झाल्याच्या रदनाांकापासून एक मरहन्याच्या 

कालावधीत, भाडेदारी करारनामा केल्याची मारहती, भाडे प्रारधकरणाला 

स्वतांत्रपणे कळवतील.  

 

(३) भाडे प्रारधकरण, त्याच्या रनयुक्तीच्या रदनाांकापासून तीन मरहन्याांच्या आत, 

रवरहत करण्यात येईल अशा नमुन्यात व रीतीने दस्तऐवज सादर करणे शक्य 

व्हावे यासाठी, स्थारनक लोकभाषेत ककवा राजयाच्या /सांघ राजयके्षत्राच्या भाषेत 

एक अांकीय व्यासपीठ (रडरजटल प्लॅटफॉमच) प्ररतस्थारपत करील. 

 

(४) भाडे प्रारधकरण, परहल्या अनुसूरचत रवरनर्थदष्ट केलेल्या दस्तऐवजाांसह, 

भाडेदारी करारनामा केल्याबद्दलची मारहती प्राप्त झाल्यानांतर,त्याला योग्य 
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भाडेदारीचा 

काला्िी. 

 

 

 

 

 

 

 

वाटेल अशा दस्तऐवजाांसह व अशा रीतीने, अशी मारहती प्राप्त झाल्याच्या 

रदनाांकापासून सात कामकाजाच्या रदवसाांच्या आत,- 

            (क) पक्षकाराांना असाधारण ओळख क्रमाांक देईल; आरण 

            (ख) स्थारनक लोकभाषेत ककवा राजयाच्या / सांघ राजयके्षत्राच्या भाषेत 

त्याच्या सांकेतस्थळावर भाडेदारी करारनाम्याचा तपशील टाकील (अपलोड 

करील). 

 

(५) भाडेकरुशी व्यवहार करण्यासाठी जमीन मालकाद्वारे मालमत्ता 

व्यवस्थापकाच्या प्रारधकारपत्राच्या कोणत्याही असल्यास,अटी, भाडेदारी 

करारनाम्यात, त्याबाबतीत जमीन मालक व भाडेकरु याांनी मान्य केल्याप्रमाणे 

असतील. 

 

(६) पोट-कलम (१) व पोट-कलम (२) अन्वये पुररवलेली मारहती, भाडेदारी व 

त्याच्याशी सांबांरधत  असलेली प्रकरणे याांच्याशी सांबांरधत असणाऱ्या तथयाांचा   

रनणायक पुरावा असेल, आरण मारहतीच्या कोणत्याही रववरणपत्राच्या अभावी, 

जमीन मालक व भाडेकरू या अरधरनयमाच्या तरतुदींन्वये कोणताही रदलासा 

रमळण्यास हकदार असणार नाहीत.   

 

५. (१) या अरधरनयमाच्या प्रारांभानांतर केलेला प्रत्येक भाडेदारी करारनामा,  

जमीन मालक व भाडेकरु याांच्यामध्ये  मान्य केलेल्या आरण भाडेदारी 

करारनाम्यामध्ये रवरनर्थदष्ट केलेल्या कालावधीसाठी वैध असेल. 

 

(२) भाडेकरुस, भाडेदारी करारनाम्यामध्ये मान्य केलेल्या कालावधीत, 

भाडेदारी करारनाम्याच्या नूतनीकरणासाठी ककवा मुदतवाढीसाठी जमीन 

मालकाला रवनांती करता येईल, आरण जर जमीन मालकाने सांमती रदली तर, 

परस्पराांत मान्य केलेल्या अटीं व शतींवर, जमीन मालकासोबत नवीन भाडेदारी 

करारनामा करता येईल. 
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मतृ्य ू झाल्यास,  

उत्तराधिकाऱ्याचे 

हक्क ् 

दाधयत््े. 

 

(३) जेव्हा रनज्श्चत मुदतीची भाडेदारी समाप्त झाली असेल आरण रतचे 

नूतनीकरण केलेले नसेल ककवा अशा भाडेदारीच्या समाप्तीनांतर भाडेकरु, 

वास्तू ररकामी करण्यास रनष्फळ ठरला असेल त्याबाबतीत, असा भाडेकरु, 

कलम २३ मध्ये तरतूद केल्याप्रमाणे जमीन मालकाला वाढीव भाडे देण्यास पात्र 

असेल: 

       परांत,ु या कलमात काहीही अांतभूचत असले तरी, जर भाडेदारी 

करारनाम्याची मुदत  समाप्त होण्याच्या वेळी, भाड्याने रदलेली वास्तू 

जयारठकाणी ज्स्थत आहे ते वसरतस्थान, दैवी (नैसर्थगक) आपत्तीच्या कोणत्याही 

घटनेमुळे बारधत झाले असेल तर, भाडेकरुच्या मागणीस अधीन राहून, 

यापूवीच केलेल्या भाडेदारी करारनाम्याच्या त्याच अटीं व शतींवर, अशा भीषण 

घटनेचा प्रभाव समाप्त होण्याच्या रदनाांकापासून एक मरहन्याच्या कालावधीपयंत 

उक्त वास्तूचा ताबा पुढे चालू ठेवण्यास जमीनमालक, भाडेकरुला मुभा देईल. 

स्पष्ट्टीकरण.- या कलमाच्या प्रयोजनाथच, "दैवी (नैसर्थगक) आपत्ती" याचा अथच, 

युद्ध, पूर, दषु्काळ,आग, चक्रीवादळ,भूकां प ककवा भाड्याने रदलेल्या 

वास्तूमधील भाडेकरूच्या वास्तव्याला बाधा पोहचरवणारी इतर कोणतीही 

नैसर्थगक आपत्ती, असा आहे. 

 

  ६. जमीनमालक व भाडेकरु याांच्यामध्ये केलेल्या करारनाम्याच्या अटीं, 

जमीनमालक ककवा, यथाज्स्थरत, भाडेकरु याांचा मृत्यू झाल्यास, त्याांच्या 

उत्तरारधकाऱ्यावर बांधनकारक असतील, आरण अशा बाबतीत, मृत्यू झालेला 

जमीनमालक ककवा भाडेकरु याच्या उत्तरारधकाऱ्याांना, अशा भाडेदारी 

करारनाम्याच्या उवचररत कालावधीसाठी भाडेदारी करारनाम्यामध्ये मान्य 

केल्याप्रमाणे तेच हक्क व दारयत्वे असतील. 

 

 

पोट-भाड्यािे  

देण्या्र धिबंि. 

 

 

 

७.(१) या अरधरनयमाच्या प्रारांभानांतर, कोणताही भाडेकरू, रवद्यमान भाडेदारी 

करारनाम्याला, पूरक असा करारनामा केल्याखेरीज,- 
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प्रदेय भाडे. 

 

 

    (क) भाडेकरू म्हणून त्याने धारण केलेली सांपूणच वास्तू ककवा रतचा भाग        

पोट-भाड्याने देणार नाही; 

    (ख) भाडेदारी करारनाम्यामधील ककवा त्याच्या कोणत्याही भागामधील 

त्याचे हक्क हस्ताांतररत करणार नाही  ककवा अरभहस्ताांरकत करणार नाही.    

 

(२) जेव्हा पोट-कलम (१) मध्ये रनर्थदष्ट केलेल्या रवद्यमान भाडेदारी 

करारनाम्याला पूरक असा करारनामा केल्यावर वास्तू पोटभाड्याने देण्यात 

आली असेल त्याबाबतीत, जमीन मालक आरण भाडेकरू, परहल्या 

अनुसूचीमध्ये रवरनर्थदष्ट केलेल्या नमुन्यात असा करारनामा करून रदल्याच्या 

रदनाांकापासून दोन मरहन्याांच्या कालावधीत पोट-भाडेदारीची मारहती, भाडे 

प्रारधकरणाला सांयुक्तपणे कळवतील. 

 

प्रकरण तीि 

भाडे 

 

८. एखाद्या वास्तूच्या बाबतीत प्रदेय असलेले भाडे, भाडेदारी करारनाम्याच्या 

अटींनुसार जमीनमालक व भाडेकरू याांच्यामध्ये मान्य केलेले भाडे असेल. 

 

 

९. (१) जमीनमालक व भाडेकरू याांच्यामधील भाड्याची सुधारणा, भाडेदारी 

करारनाम्याच्या अटींनुसार करण्यात येईल. 

 

(२) जेव्हा, भाडेदारीच्या प्रारांभानांतर, कामास प्रारांभ करण्यापूवी, 

जमीनमालकाने भाडेकरूसोबत लेखी करार केला असेल आरण कलम १५ 

अन्वये करावयाच्या आवश्यक दरुुस्त्याांचा समावेश नसलेल्या भाडेकरूच्या 

ताब्यात असलेल्या वास्तूांमध्ये, सुधारकाम, जोडकाम, ककवा सांरचनात्मक 

फेरबदल करण्यासाठी खचच केला असेल, त्याबाबतीत, जमीनमालकास त्या 
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भाड्याची 

सिुारणा . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ध््ादाच्या 

बाबतीत भाडे 

प्राधिकरणािे 

सिुाधरत भाडे 

धििाधरत करणे. 

 

 

अिामत 

 रक्कम . 

 

 

 

 

 

वास्तूचे भाडे, जमीनमालक व भाडेकरु याांनी मान्य केलेल्या रक्कमेने वाढरवता 

येईल, आरण भाड्यातील अशी वाढ, असे बाांधकाम पूणच झाल्यानांतर एक 

मरहन्यापासून लागू होईल. 

 

१०. भाड्यात सुधारणा करण्यासांबांधी जमीनमालक व भाडेकरू याांच्यामध्ये 

कोणताही रववाद असेल त्याबाबतीत, भाडे प्रारधकरणास, जमीन मालकाने 

ककवा भाडेकरूने केलेल्या अजावरून भाडेकरूने प्रदेय असलेले सुधाररत भाडे 

व इतर आकार रनधाररत करता येईल आरण असे सुधाररत भाडे, जया 

रदनाांकापासून प्रदेय असेल तो रदनाांक देखील रनज्श्चत करता येईल. 

 

 

११.(१) भाडेकरूने आगाऊ प्रदान करावयाची अनामत रक्कम, 

करारनाम्यामध्ये, जमीनमालक व भाडेकरू याांच्यामध्ये मान्य करण्यात येईल 

त्याप्रमाणे असेल, जी,- 

     (क) रनवासी वास्तूच्या बाबतीत, दोन मरहन्याांच्या भाड्यापेक्षा अरधक 

असणार नाही; आरण  

       (ख) रनवासेतर वास्तूच्या बाबतीत, सहा मरहन्याांच्या भाड्यापेक्षा अरधक 

असणार नाही. 

 

(२) भाडेकरूकडून वास्तूचा ररक्त ताबा घेतल्याच्या रदनाांकास भाडेकरूच्या 

कोणत्याही दारयत्वाची देय रक्कम वजा केल्यानांतर,अनामत रक्कम, 

भाडेकरूला परत करण्यात येईल. 

 

 

प्रकरण चार 

जमीिमालक ् भाडेकरू याांचे हक्क ् आबांििे 

 

१२.भाडेदारी करारनामा, जागामालक व भाडेकरू याांच्याकडून दोन प्रतींमध्ये 
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जािामालक ् 

भाडेकरू याांिी 

मळू भाडेदारी 

करारिामा ठे्िू 

घ्या्याचा. 

 

 

भाडे ् इतर 

प्रदेय आकार 

आधण त्याच्या 

प्रदािाची 

पा्ती. 

 

 

 

स्वाक्षररत करण्यात येईल, आरण अशा स्वाक्षररत केलेल्या मूळ भाडेदारी 

करारनाम्याची प्रत्येकी एक प्रत, जमीनमालक व भाडेकरू ठेवून घेतील. 

 

१३.(१) प्रत्येक भाडेकरू, भाडेदारी करारनाम्यामध्ये मान्य  केले असेल अशा 

कालावधीत भाड्याची रक्कम व इतर प्रदेय आकार प्रदान करील. 

 

     (२) प्रत्येक जमीनमालक ककवा त्याचा मालमत्ता व्यवस्थापक, भाडेदारी 

करारनाम्यामध्ये  कराररनरवष्ट  केलेल्या कालावधीमध्ये भाडेकरूकडून भाडे व 

इतर देय आकार यापोटी प्रदान प्राप्त झाल्यावर, त्या प्रदानाची पोचपावती म्हणून 

त्याला प्राप्त झालेल्या रकमेची यथोरचतररत्या स्वाक्षररत केलेली पावती, 

तात्काळ देईल: 

 

       परांत,ु जेव्हा भाडेकरूने जमीनमालकाला भाडे ककवा इतर आकार याांचे 

प्रदान इलेक्रॉरनक पद्धतीने केलेले असेल त्याबाबतीत, त्याची  बँकेची 

पोचपावती अशा, प्रदानाचा रनणायक पुरावा असेल. 

 

 

१४.(१) जेव्हा जमीनमालकाने कोणतेही भाडे व इतर देय आकार 

स्वीकारण्यास ककवा पावती देण्यास नकार रदला असेल त्याबाबतीत, 

जमीनमालकाला, ते  लागोपाठ दोन मरहन्याांचे भाडे व इतर आकार रवरहत 

करण्यात येईल अशा रीतीने, डाक धनाकोषाद्वारे (मनीऑडचर) ककवा इतर 

कोणत्याही पद्धतीने प्रदान करण्यात येईल, आरण जर त्या जमीनमालकाने अशा 

कालावधीमध्ये, ते भाडे व इतर आकार स्वीकारण्यास नकार रदला असेल तर,  

भाडेकरूस, रवरहत करण्यात येईल अशा रीतीने भाडे व इतर आकार, भाडे 

प्रारधकरणाकडे जमा करता येईल.  

 

(२) जेव्हा भाडेकरू, भाडेदारी करारनाम्याच्या कालावधीत भाडे कोणाला प्रदेय 

आहे हे ठरवण्यास असमथच असेल त्याबाबतीत, भाडेकरूस, अशा प्रकरणी, 
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भाडे 

प्राधिकरणाकडे 

भाडे जमा 

करणे. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

रवरहत करण्यात येईल अशा रीतीने भाडे प्रारधकरणाकडे, भाडे जमा करता 

येईल. 

 

(३) जेव्हा पोट-कलम (१) ककवा पोट-कलम (२) अन्वये भाडे जमा केले असेल 

त्याबाबतीत, भाडे प्रारधकरण, भाडे कोणाला प्रदेय आहे याप्रकरणी चौकशी 

करील आरण प्रकरणाच्या तथयाांच्या आधारे, त्यास योग्य वाटतील असे आदेश 

सांमत करील. 

 

(४) जर जमीनमालकाने, भाडेदारी करारनाम्यान्वये मान्य केलेल्या भाड्याच्या 

रकमेइतकी रक्कम काढली असेल तर, पोट-कलम (१) ककवा पोट-कलम(२) 

अन्वये जमा केलेली भाड्याची ककवा प्रदेय आकाराची रक्कम काढली, 

यावरून जमीनमालका ने रदलेली स्वीकृती ककवा भाडेकरूने केलेला इतर 

कोणताही दावा हे, यारवरुद्ध स्वयां अरभस्वीकृती म्हणून प्रवर्थतत(लागू) होणार 

नाही.  

 

 

१५.(१) कोणत्याही लेखी करारनाम्यात  एतद् रवरुद्ध काहीही असले तरी, 

जमीनमालक व भाडेकरू, सामान्य स्वरुपाची तुटफूट वगळता, भाडेदारीच्या 

प्रारांभास वास्तू जशा ज्स्थतीत होती ती तशाच सुज्स्थतीत ठेवतील, आरण दसुऱ्या 

अनुसूचीत ककवा भाडेदारी करारनाम्यात रवरनर्थदष्ट केल्याप्रमाणे, उक्त वास्तूची 

दरुुस्ती व देखभाल करण्यासाठी क्रमश: जबाबदार असतील. 

 

(२) भाडेकरू ककवा जमीनमालक, सामारयक सुरवधा वापरत असतील 

त्याबाबतीत, त्या सुरवधाांची दरुुस्ती व देखभाल करण्याच्या भाडेकरू व 

जमीनमालक याांच्या क्रमश: जबाबदाऱ्या, भाडेदारी करारनाम्यात रवरनर्थदष्ट 

केल्याप्रमाणे असतील. 

 

(३) जर पोट- कलम (१) ककवा पोट- कलम (२) मध्ये रनर्थदष्ट केलेले दरुुस्तीचे 
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मालमते्तची 

दरुुस्ती ् 

देखभाल. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

काम करण्यास भाडेकरू असमथच ठरला असेल ककवा त्याने नकार रदला असेल 

तर, जमीनमालकास त्या दरुुस्त्या करता येतील आरण अशा दरुुस्तींसाठी खचच 

केलेली रक्कम, अनामत रक्कमेमधून वजा करता येईल आरण अशाप्रकारे 

वजा केलेली रक्कम, जमीनमालकाने याबाबत नोटीस पाठवल्यापासून एक 

मरहन्याच्या कालावधीत भाडेकरूकडून प्रदान करण्यात येईल: 

 

       परांत,ु जर अशा दरुुस्तीचा खचच, अनामत रक्कमेपेक्षा अरधक असेल 

तर,भाडेकरू,याबाबत जमीनमालकाने नोटीस रदल्यापासून एक मरहन्याच्या 

कालावधीत, अशाप्रकारे वजा केलेल्या अनामत रकमेसह अरधक खचच प्रदान 

करण्यास पात्र असेल. 

 

(४) पोट-कलम (१) ककवा पोट-कलम (२) मध्ये रनर्थदष्ट केलेले दरुुस्तीचे काम 

करण्यास जमीनमालक नकार देत असेल तर, भाडेकरूस, असे दरुुस्तीचे काम 

करता येईल आरण त्यावर केलेला खचच, पुढील मरहन्याच्या प्रदान करावयाच्या 

भाड्यामधून वजा करता येईल: 

 

       परांत,ु कोणत्याही पररज्स्थतीत, कोणत्याही एका मरहन्याच्या भाड्याच्या 

रकमेमधून वजा केलेली रक्कम, मान्य केलेल्या दरमहा भाड्याच्या रकमेच्या 

पन्नास टक्क्याांपेक्षा अरधक असणार नाही. 

 

(५) जेव्हा दरुुस्तीचे काम न केल्यामुळे ती वास्तू राहण्यायोग्य नसेल आरण 

भाडेकरूने तसे करण्यास लेखी कळरवल्यानांतर, जमीनमालकाने अशी  

आवश्यक दरुुस्ती करण्यास नकार रदला असेल त्याबाबतीत, भाडेकरूस, 

जमीनमालकाला, पांधरा रदवसाांची लेखी नोटीस रदल्यानांतर ती वास्तू खाली 

करता येईल. 

 

(६) जेव्हा दैवी (नैसर्थगक) आपत्तीची घटना घडल्यामुळे भाड्याने रदलेली वास्तू 

भाडेकरूसाठी राहण्यायोग्य नसेल ककवा अशी घटना घडल्यामुळे भाडेकरूस 
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तेथे राहणे शक्य होत नसेल त्याबाबतीत, जमीनमालकाकडून उक्त वास्तू 

जोपयंत पूवचवत  करण्यात येत नाही तोपयंत, जमीनमालक, या कलमाांच्या 

तरतुदींच्या अधीन राहून, भाडेकरूकडून कोणतेही भाडे आकारणार नाही:   

 

    परांतु, जेव्हा पोट-कलम (५) मध्ये ककवा या पोट-कलमामध्ये रवरनर्थदष्ट 

केल्याप्रमाणे भाड्याने रदलेली वास्तू  राहण्यायोग्य नसेल आरण ती रहाण्यायोग्य 

करण्यासाठी आवश्यक असलेली दरुूस्ती करण्यास जमीन मालक रनष्फळ 

ठरला असेल  ककवा उक्त वास्तू राहण्यायोग्य करणे शक्य नसेल त्याबाबतीत, 

जमीनमालक, भाडेकरूच्या दारयत्वाची रक्कम, कोणतीही असल्यास, वजा 

केल्यानांतर, नोरटशीचा कालावधी सांपल्यापासून पांधरा रदवसाांच्या कालावधीत 

भाडेकरूला अनामत रक्कम आरण भाड्याची आगाऊ रक्कम, परत करील. 

 

स्पष्ट्टीकरण.- या  कलमाच्या प्रयोजनाथच,"दैवी (नैसर्थगक) आपत्ती"याचा अथच, 

भाड्याने रदलेल्या वास्तूमध्ये वास्तव्य करण्यास बाधा पोहचरवणारी युद्ध ज्स्थती, 

पूर, अवषचण, चक्रीवादळ, भूकां प ककवा रनसगामुळे उद्भवलेली इतर कोणतीही 

आपत्ती, असा आहे. 

 

 

१६. (१) भाडेदारी अज्स्तत्वात असतानाच्या कालावधीत, भाडेकरू,- 

 

      (क) वास्तूचे बुद्धीपुरसर ककवा हयगयीने नुकसान करणार नाही ककवा असे 

नुकसान पोहोचरवण्यास परवानगी देणार नाही; 

 

       (ख) कोणत्याही नुकसानीची जमीनमालकाला लेखी मारहती देईल; 

 

    (ग) त्या वास्तूची आरण जोडण्या व रखळण्या याांसह रतच्या आतील भागाांची 

योग्य ती काळजी  घेईल आरण ती भाडेदारीच्या प्रारांभाच्या वेळी व राहण्याच्या 

सामान्यक्रमात जया ज्स्थतीत होती त्या ज्स्थतीत ठेवण्याच्या दृष्टीने वाजवीरीत्या 
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भाडेकरूिे 

्ास्तूची काळजी 

घेणे. 

 

 

 

 

 

 

 

 

्ास्तूत प्र्ेर् 

करणे. 

 

 

रनवासयोग्य ठेवील. 

 

 

१७.(१) प्रत्येक जमीनमालकास ककवा त्याच्या मालमत्ता व्यवस्थापकास, प्रवेश 

करण्याच्या वेळेच्या रकमान चोवीस तास अगोदर, भाडेकरूला लेखी ककवा 

इलेक्रॉरनक माध्यमातून नोटीस बजावल्यानांतर, भाड्याने रदलेल्या वास्तूत,- 

   (क) त्या वास्तूत, दरुुस्ती ककवा बदल करण्यासाठी ककवा ते काम 

करण्यासाठी ककवा करवून घेण्यासाठी; ककवा 

     (ख) ती वास्तू रनवास करण्यायोग्य ज्स्थतीत आहे ककवा कसे हे रनधाररत 

करण्याच्या प्रयोजनाथच त्या वास्तूची तपासणी  करण्यासाठी; ककवा 

   (ग) भाडेदारी करारनाम्यामध्ये रवरनर्थदष्ट केलेल्या प्रवेशाच्या इतर कोणत्याही 

वाजवी कारणास्तव, 

प्रवेश करता येईल. 

 

(२) पोट-कलम (१) मध्ये रनर्थदष्ट केलेल्या नोटीशीत, प्रवेशाचा रदवस, वेळ व 

कारण नमूद केलेले असेल: 

 

       परांत,ु कोणतीही व्यक्ती, सूयोदयापूवी  व  सूयास्तानांतर, त्या वास्तूत प्रवेश 

करणार नाही: 

 

         परांतु आणखी असे की, या कलमामध्ये अांतभूचत असलेल्या कोणत्याही 

गोष्टीमुळे, त्या वास्तूस बाधा पोहोचवू शकेल अशा, युद्ध, पूर, आग, 

चक्रीवादळ, भूकां प ककवा इतर कोणतीही नैसर्थगक आपत्ती याांसारखी 

आकज्स्मक पररज्स्थती उद्भवल्यास, पूवचसूचना न देता,भाड्याने रदलेल्या 

वास्तूमध्ये प्रवेश करण्यापासून जमीनमालकाला प्ररतबांध होणार नाही. 

 

मालमत्ता 

व्य्स्थापका 

 

१८. जर जमीनमालकाने, एखादा मालमत्ता व्यवस्थापक नेमलेला असेल 
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सांबांिीची माधहती.  त्याबाबतीत, जमीनमालक, भाडेकरुला  पुढील मारहती  देईल:- 

 

(क) त्या मालमत्ता व्यवस्थापकाचे नाव; 

 

(ख) जमीनमालकाने असा मालमत्ता व्यवस्थापक प्रारधकृत केला 

असल्याबाबतचा पुरावा;  

(ग) जया प्रयोजनाांसाठी जमीन  मालकाने त्या मालमत्ता व्यवस्थापकला 

प्रारधकृत केले असेल ती रवरनर्थदष्ट प्रयोजने आरण अशा प्रारधकृतीचा 

कालावधी, आरण   

(घ) जर मालमत्ता व्यवस्थापक ही एक कायदेशीर सांस्था असेल तर, 

त्या सांस्थेचे नाव आरण भाडेदारी करारनाम्याच्या सांबांधात रजच्याशी 

सांपकच  साधता येईल अशी, त्या कायदेशीर  सांस्थेकडून या बाबतीत 

प्रारधकृत केलेली व्यक्ती. 

 

मालमत्ता 

व्य्स्थापकाची 

कतशव्ये आधण 

कतशव्याांचा भांि 

केल्याचे     

पधरणाम . 

१९. (१) मालमत्ता व्यवस्थापकाच्या कतचव्याांमध्ये पुढील कतचव्याांचा  समावेश 

असेल :- 

(क) पावती देऊन भाडे वसूल  करणे ; 

 

(ख) जमीन मालकाच्या वतीने आवश्यक त्या दरुुस्त्या करणे ; 

 

(ग) वास्तूचे वेळोवेळी रनरीक्षण करणे ; 

 

           (घ) भाडेकरुला, - 

(एक)वास्तूांची योग्य देखभाल  ; 

(दोन) भाडेप्रदान करण्यात होणारा रवलांब ; 

(तीन)  भाडयाची सुधारणा  ; 

(चार) वास्तू ररक्त करणे ; 

(पाच) भाडेदारीचे  नूतनीकरण करणे, 
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 याांसाठी नोटीस देणे ; 

 

(ङ) भाकडेरूमधील आरण जमीनमालक  व भाडेकरू याांच्यातील 

रववाद सोडरवण्यामध्ये   मदत करणे ; 

 

(च) केवळ जमीनमालकाच्या सूचनाांवरुन करावयाच्या भाडेदारीशी 

सांबांरधत असणाऱ्या इतर कोणत्याही बाबी ; 

 

(२) जेव्हा मालमत्ता व्यवस्थापक, पोट-कलम (१) च्या तरतुदींचे उल्लांघन 

करून  ककवा जमीनमालकाच्या सूचनाांरवरुद्ध कृती करतो तेव्हा,  भाडे 

प्रारधकरणास, जमीनमालकाने ककवा भाडेकरूने त्याबाबतीत त्याच्याकडे 

केलेल्या अजावरुन, मालमत्ता व्यवस्थापकाला काढून टाकता येईल ककवा 

अशा उल्लांघनामुळे जमीनमालकाच्या ककवा भाडेकरुच्या झालेल्या कोणत्याही 

हानीची भरपाई करता यावी म्हणून मालमत्ता  व्यवस्थापकावर असा खचच 

लादता येईल. 

 

अत्या्र्शयक 

परु्ठा कक्ा 

से्ा रोखिू ठे्णे. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

२०. (१) कोणताही जमीनमालक ककवा मालमत्ता व्यवस्थापक, एकतर तो 

स्वतः ककवा अन्य कोणत्याही व्यक्तीमाफच त, भाडेकरुच्या ताब्यात असलेल्या 

वास्तूतील कोणताही अत्यावश्यक पुरवठा ककवा सेवा रोखून ठेवणार नाही. 

  

(२) पोट-कलम (१) च्या तरतुदींचे उल्लांघन  केले असेल त्याबाबतीत आरण 

त्याबाबतीत भाडेकरूने केलेल्या अजावरून,भाडे प्रारधकरणास, प्रकरणाची 

तपासणी केल्यानांतर, पोट-कलम (३) मध्ये रनर्थदष्ट केलेली चौकशी प्रलांरबत 

असेपयंत, जमीनमालकावर ककवा मालमत्ता व्यवस्थापकावर असा आदेश 

बजावल्यावर, अत्यावश्यक सेवेचा पुरवठा तात्काळ पूवचवत सुरू करण्याचा 

रनदेश देणारा एक अांतररम आदेश सांमत करता येईल. 

 

(३) भाडे प्रारधकारी, पोट-कलम (२) अन्वये भाडेकरूने केलेल्या अजाच्या 
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धिष्ट्कासि ् 

जमीिमालकािे 

्ास्तूचा ताबा 

परत धमळ्णे. 

 

बाबतीत, चौकशी करील आरण असा अजच दाखल केल्यापासून एका 

मरहन्याच्या आत, अशी  चौकशी पूणच करील. 

 

(४) भाडे प्रारधकरणास, अत्यावश्यक सेवेचा पुरवठा रोखून ठेवण्यास 

जबाबदार असलेल्या व्यक्तीला आपले  म्हणणे माांडण्याची वाजवी सांधी 

रदल्यानांतर, झालेल्या नुकसानीची भरपाई करता यावी म्हणून, अशा 

व्यक्तीकडून दोन मरहन्याांच्या भाडयाच्या रकमेपेक्षा अरधक नसेल इतकी  

नुकसानभरपाई देण्याचा रनवाडा देता येईल. 

 

(५) भाडे प्रारधकरणाला, जर अजच कु्षल्लक व तापदायक असल्याचे आढळून 

आले तर,  भाडेकरुवर मारसक भाडयाच्या रकमेच्या दपुटीपेक्षा अरधक नसेल 

इतक्या रकमेची शास्ती आकारता येईल. 

 

स्पष्ट्टीकरण:- या कलमाच्या प्रयोजनाथच, “अत्यावश्यक सेवा”  याांमध्ये,  

पाणीपुरवठा, रवदु्यत पुरवठा, पाईपद्वारे स्वयांपाकाचा गॅस पुरवठा, उद्वाहन, 

मोकळी जागा व  रजना याांमधील रदवाबत्ती, सुरक्षा, पारकंग, सांदेश वहन 

जोडण्या आरण स्वच्छतारवषयक सेवा, याांचा समावेश होतो. 

 

 

                                प्रकरण पाच 

धिष्ट्कासि ् जमीिमालकािे  ्ास्तचूा ताबा परत धमळध्णे 

 

 

२१.(१) जमीनमालक आरण भाडेकरू याांनी अन्यथा लेखी स्वरूपात मान्य  

केल्यारशवाय, पोट-कलम (२) च्या  तरतुदींनुसार ककवा कलम २२ च्या 

तरतुदींनुसार असेल त्याखेरीज, भाडेदारी करारनामा अांमलात असतानाच्या 

कालावधीत, भाडेकरूला रनष्कारसत करण्यात येणार नाही. 
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(२) भाडे न्यायालयास, रवरहत  करण्यात येईल अशा रीतीने, जमीन मालकाने 

त्याच्याकडे केलेल्या अजावरून, पुढीलपैकी एक ककवा अरधक कारणाांवरून 

भाडेकरूला, त्या वास्तूतून रनष्कारसत करण्याचा आरण त्या वास्तूचा ताबा 

परत रमळरवण्याचा आदेश देता येईल:-  

 

      (क) कलम ८अन्वये प्रदेय असलेले भाडे प्रदान करण्यास भाडेकरूने                

मान्यता  न देणे; 

 

   (ख) कलम १३ च्या पोट-कलम (१) मध्ये विविर्दिष्ट केल्याप्रमाणे, 

जमीिमालकाला प्रिेय असलेले भाडे ि इतर आकार याांची सांपणूण थवकत 

रक्कम प्रिाि करण्याची मागणी िोटीस, सांपत्ती हसताांतरण अविवियम, 

१८८२ याच्या कलम १०६ च्या पोटकलम (४) मध्ये तरतिू केलेल्या रीतीिे 

बजािल्याच्या वििाांकापासिू एका मवहन्याच्या कालाििीत, भाडेिारी 

करारिाम्यात विविर्दिष्ट केलेले असेल अशा, विलांवबत प्रिािाच्या 

व्याजासह, असे भाडे ि इतर आकार याांच्या सांपणूण प्रिेय रकमेची 

थकबाकी, भाडेकरुिे लागोपाठ िोि मवहिे विलेली िसणे; 

 

       (ग) भाडेकरुिे, या अविवियमाच्या प्रारांभािांतर, जमीिमालकाची लेखी 

सांमती ि घेता, सांपणूण िासतचू्या, ककिा वतच्या कोणत्याही भागाच्या 

ताब्याचे विभाजि केलेले असणे; 

 

     (घ) िासतचूा गैरिापर करण्याचे थाांबविण्याबाबत जमीि    मालकाकडूि 

िोटीस  वमळाल्यािांतर सदु्धा भाडेकरूिे असा गैरिापर करण्याचे चाल ूठेिणे;  

 

स्पष्टीकरण.- या खांडाच्या प्रयोजिाथण, “िासतचूा िरुूपयोग”  याचा अथण, 

 भाडेकरूिे अवतवरक्त जागेिर अवतक्रमण करणे ककिा ज्यामळेु 

जितेला उपद्रि  होईल ककिा मालमते्तचे नुकसान होईल ककवा 

जमीनमालकाच्या रहतास  हानीकारक ठरेल अशा प्रकारे ककवा अनैरतक ककवा 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

१८८२  

चा ४. 
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बेकायदेशीर प्रयोजनाांसाठी  वास्तूचा वापर करणे, असा आहे. 

 (ड.) जेव्हा वास्तूच्या ककवा रतच्या कोणत्याही भागाच्या बाबतीत, 

वास्तू ररकामी  केल्यारशवाय जी करणे शक्य होणार नाही अशी कोणतीही 

दरुुस्ती, बाांधकाम, पुनबांधकाम ककवा जोडकाम ककवा फेरफार ककवा पाडकाम 

करण्यासाठी  जमीनमालकाने तसे करणे आवश्यक असणे: 

 

  परांतु, अशी दरुुस्ती, बाांधकाम, पुनबांधकाम, जोडकाम ककवा 

फेरफार  केल्यानांतर जमीनमालक व भाडेकरू याांच्यामध्ये परस्पराांत मान्य 

करण्यात  आले असेल आरण नवीन भाडे करारनामा, भाडे 

प्रारधकरणास सादर करण्यात  आला असेल तेव्हाच केवळ भाडेकरूस त्या 

वास्तूचा पुन्हा ताबा देता येईल: 

 

 परांतु आणखी असे की, - 

 (एक) असा परस्पर सांमतीचा भाडेदारी करारनामा भाडे 

प्रारधकरणाकडे सादर  केला नसेल, आरण 

 

 (दोन) जेव्हा भाडे न्यायालयाच्या आदेशान्वये भाडेकरूला रनष्कारसत 

करण्यात  आले असेल तेव्हा, अशा प्रकरणी,  

भाडेकरूस त्या वास्तूचा ताबा पुन्हा  देण्यास मुभा देण्यात येणार नाही; 

 

 (च) सक्षम प्राविकरणािे, जमीि िापरात बिल केल्याच्या पवरणामी,  

त्या  िासतचु्या िापरात बिल करण्याकवरता, तीमध्ये कोणतीही िरुूसती, 

बाांिकाम, पिुबांिकाम, जोडकाम, फेरफार ककिा पाडकाम करण्यासाठी 

जमीिमालकािे, ती िासत ूककिा वतचा कोणताही भाग अविग्रहीत करणे. 

 

स्पष्टीकरण- या खांडाच्या प्रयोजिाथण, “सक्षम प्राविकरण” याचा अथण, 

 इमारतीची िरुूसती ककिा पिुर्दिकास ककिा पाडकाम करण्याशी 

सांबांवित असणाऱ्या प्रकरणी जे परिािगी िेते ककिा जवमिीच्या िापरात बिल 
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करण्याची परिािगी िेते असे महािगरपावलका ककिा िगरपावलका ककिा 

विकास  प्राविकरण, ककिा  इतर कोणतेही  प्राविकरण, असा आहे; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(छ) भाडेकरूला, भाड्याने रदलेली वास्तू  ररकामी करण्याची लेखी नोटीस 

रदलेली असणे आरण त्या नोटीशीच्या पररणामी, जमीनमालकाने, उक्त 

वास्तूची रवक्री करण्याची सांरवदा केलेली असणे ककवा जर त्या वास्तूचा ताबा 

त्याने रदला नाही तर त्याच्या रहतसांबांधावर गांभीर पररणाम होतील म्हणून त्याने 

इतर कोणतेही पाऊल उचललेले असणे;  

  

(ज)  भाडेकरूने,भाड्याने घेतलेल्या वास्तूत,  जमीनमालकाची लेखी सांमती न 

घेता, कोणताही कायमस्वरूपी सांरचनात्मक बदल केलेला असणे ककवा 

कोणतीही कायमस्वरूपी सांरचना उभारलेली असणे. 

 

(३) जर भाडेकरूने त्याच्यावर उक्त मागणीची नोटीस बजावल्याच्या 

रदनाांकापासून एका मरहन्याच्या आत,  व्याजासह प्रदेय असलेले भाडे व इतर 

आकार, कोणताही असल्यास, याांची थकबाकी, जमीन मालकास प्रदान केली 

असेल ककवा भाडे न्यायालयाकडे ती जमा केली असेल तर, पोटकलम (२) 

च्या खांड (ख) मध्ये रवरनर्थदष्ट केलेले भाडे देण्यास भाडेकरूने कसूर केल्यामुळे 

भाडेकरूला रनष्कारसत करण्याचा कोणताही आदेश रदला जाणार नाही. 

 

(४) जर भाडेकरूने पोट-कलम (३) मध्ये रवरनर्थदष्ट केलेला रदलासा 

रमळवण्यासाठी कोणत्याही एका वषामध्ये लागोपाठ दोन मरहने भाडे देण्यास 

कसूर केली असेल तर, भाडेकरू असा रदलासा पुन्हा रमळण्यास पात्र असणार 

नाही. 

 

(५) पोटकलम (२) च्या खांड (ङ) खालील विष्कासिाच्या कोणत्याही 

कायणिाहीमध्ये, भाडे न्यायालय, जर जमीिमालक त्यासाठी सहमत असेल तर 
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जमीिमालकाचा 

मतृ्य ू झाला 

असेल 

त्याबाबतीत 

धिष्ट्कासि ् 

्ास्तूचा ताबा 

परत धमळध्णे. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

भाडेकरूिे ्ास्तू 

धरक्त करण्यास 

िकार धदला 

असेल 

त्याबबतीत 

भाडे्ाढ. 

िासतचू्या केिळ एका भागातिू विष्कासीत करण्यास मभुा िेऊ शकेल.   

 

 

२२.(१) या अरधरनयमात ककवा त्या त्या वेळी अांमलात असलेल्या इतर 

कोणत्याही कायद्यात काहीही अांतभूचत असले तरी, जमीन मालकाचा मृत्यू 

झाल्यास, जेव्हा भाडेदारीच्या कालावधीमध्ये जमीन मालकाच्या कायदेशीर 

वारसाांना अशा भाड्याने रदलेल्या वास्तूची खरोखर आवश्यकता असेल तेव्हा, 

अशा कायदेशीर वारसाांना याबाबतीत रनष्कासनासाठी आरण उक्त वास्तूचा 

ताबा परत रमळरवण्यासाठी  रवरहत करण्यात येईल अशा नमुन्यात व रीतीने 

भाडे न्यायालयाकडे अजच दाखल करता येईल. 

 

(२) भाडे न्यायालयास, पोटकलम(१) अन्वये त्याच्याकडे केलेल्या अजावरून 

भाड्याने रदलेल्या वास्तूची, जमीन मालकाच्या कायदेशीर वारसाांना खरोखर 

आवश्यकता असल्याबाबत त्याची खात्री पटली असेल तर, मृत जमीन 

मालकाच्या कायदेशीर वारसाांना, उक्त वास्तू ररक्त करून रतचा ताबा 

देण्याबाबत भाडेकरूरवरुद्ध आवश्यक ते आदेश देता येतील. 

 

 

२३. जेव्हा भाडेदारीचा कालावधी समाप्त झाल्यावर ककवा या अरधरनयमाच्या 

तरतुदींन्वये आदेशाद्वारे ककवा नोरटशीद्वारे भाडेदारी करार सांपुष्टात आल्यावर, 

भाड्याने रदलेली वास्तू खाली करण्यास भाडेकरूने कसूर केली असेल तर, 

त्याबाबतीत असा भाडेकरू, जमीनमालकाला - 

 

(क) परहल्या दोन मरहन्याांसाठी मारसक भाड्याच्या दपु्पट रक्कम; आरण 

(ख) त्यानांतर, भाडेकरूने उक्त वास्तूचा ताबा चालू ठेवला असेल तोपयंत, 

मारसक भाड्याच्या चारपट रक्कम, 

देण्यास पात्र असेल: 
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जमीिमालकािे 

आिाऊ भाडे 

परत करणे. 

२४. (१) जेव्हा एखादा जमीनमालक, कलम २१ च्या पोट-कलम (२) अन्वये 

ककवा कलम २२ अन्वये ताबा रमळण्याच्या हक्काचा वापर करीत असेल,  

आरण त्याने भाडेकरूकडून कोणतेही भाडे ककवा इतर कोणतीही रक्कम 

आगाऊ  घेतलेली असेल त्याबाबतीत, तो, ताबा परत रमळरवण्यापूवी त्याला 

देय असलेले भाडे व इतर आकार वजा केल्यानांतर, अशी रक्कम भाडेकरूला 

परत करील.   

 

 

 (२) जर जमीनमालक, कोणतीही रक्कम परत करण्यास कसूर करील तर, तो, 

त्याने जी रक्कम परत देण्यात हयगय केली असेल ककवा कसूर केली असेल 

त्या रकमेवर वेळोवेळी रवरहत करण्यात येईल, अशा दराने सरळ व्याज देण्यास 

पात्र असेल. 

 

 

धिष्ट्कासि 

कायश्ाही 

दरम्याि भाड्याचे 

प्रदाि. 

२५. कलम २१ च्या पोट-कलम (२) च्या खांड (क) ककवा खांड (ख)  याांमध्ये 

रनर्थदष्ट केलेल्या व्यरतररक्त इतर कोणत्याही कारणावरून ताबा परत 

रमळवण्याच्या कोणत्याही कायचवाहीमध्ये, जेव्हा भाडेकरू रनष्कासनाच्या 

मागणीस हरकत घेत असेल तेव्हा, जमीनमालकास, कायचवाहीच्या कोणत्याही 

टप्प्यावर, कलम ८ अन्वये त्याला प्रदेय असलेले भाडे प्रदान करण्याचा 

भाडेकरूला रनदेश देण्यासाठी, भाडे न्यायालयाकडे अजच करता येईल आरण 

भाडे न्यायालयास, कलम १४ च्या पोट-कलम (१) च्या तरतुदींनुसार, असे 

प्रदान करण्यासाठी आरण भाडेकरूकडून देय असलेले भाडे व इतर आकार व 

ते प्रदान करण्यात झालेल्या रवलांबामुळे, देय असलेला दांडनीय आकार, 

कोणताही असल्यास, देण्यासाठी भाडेकरूला आदेश देता येईल. 

 

 

अधतधरक्त 

सांरचिात्मक 

बाांिकामास  

पर्ाििी. 

२६. (१) भाडेकरू, भाड्याने घेतलेल्या वास्तूत, जमीनमालकाच्या लेखी 

सांमतीरशवाय, कोणतेही सांरचनात्मक बदल करणार नाही आरण कोणतेही 

कायमस्वरूपी बाांधकाम उभारणा नाही. 

 

(२) जेव्हा जमीनमालकाने, जी कोणतीही वास्तू भाडेकरूला भाड्याने रदलेली 
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असेल  त्या वास्तूमध्ये, कोणतीही सुधारणा करण्याचे ककवा कोणतेही 

अरतररक्त सांरचनात्मक बाांधकाम करण्याचे योरजलेले असेल आरण 

भाडेकरूने अशी सुधारणा करण्यासाठी ककवा असे अरतररक्त सांरचनात्मक 

बाांधकाम करण्यासाठी जमीनमालकाला मुभा देण्यास नकार  देत असेल अशा 

बाबतीत, जमीनमालकास, याबाबतीत भाडे न्यायालयाकडे अजच करता येईल.   

 

 (३) पोट-कलम (२) अन्वये जमीनमालकाने केलेल्या अजावरून, जर  

जमीनमालक आवश्यक असलेले काम करण्यास तयार आहे आरण ते सुरू 

करण्याची त्याची इच्छा आहे, याबाबत भाडे न्यायालयाची खात्री पटली असेल 

तर, भाडे न्यायालयास, असे काम करण्याची जमीनमालकाला परवानगी देता 

येईल  आरण त्यास योग्य वाटेल असा अन्य आदेश देता येईल: 

 

       परांत,ु  अशा सुधारणेमुळे ककवा अरतररक्त सांरचनात्मक बाांधकामामुळे 

भाडेकरूला गैरवाजवी हालअपेष्टा होईल अशाप्रकारे त्या वास्तूमधील रनवास 

व्यवस्था ककवा गृहरनमाण सेवा कमी होणार नाहीत ककवा त्याांचा -हास होणार 

नाही  ककवा त्या रबघडणार नाहीत. 

 

 

धरकाम्या  

जधमिीसांबांिी 

ध्रे्ष तरतूद. 

२७.(१) कलम २१ ककवा कलम २२ याांमध्ये काहीही अांतभूचत असले तरी, 

जेव्हा भाड्याने रदलेल्या कोणत्याही वास्तूत मोकळ्या जमीनीचा अांतभाव 

असेल आरण त्या त्या वेळी अांमलात असलेल्या महानगरपारलका उप-

रवरधअन्वये त्या जरमनीवर कोणतीही इमारत,- मग ती रनवासासाठी   असो 

ककवा अन्य कोणत्याही प्रयोजनासाठी असो,- उभारणे अनुजे्ञय असेल तेव्हा, 

आरण अशी इमारत उभारण्याची इच्छा असलेला जमीनमालक, भाडेदारी 

कराराच्या आधारे भाडेकरूकडून त्या वास्तूचा ताबा रमळरवण्यास असमथच 

असेल तेव्हा, जमीनमालकास ककवा जमीनमालकाचा मृत्यू झाला असेल 

त्याबाबतीत, त्याच्या कायदेशीर वारसास, याबाबतीत रवरहत करण्यात येईल 

अशा नमुन्यात व अशा रीतीने,  भाडे न्यायालयाकडे अजच दाखल करता येईल. 
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(२) पोट-कलम (१) मध्ये रनर्थदष्ट केलेला अजच प्राप्त झाल्यावर, जमीनमालक 

ककवा यथाज्स्थरत, त्याचे कायदेशीर वारस, बाांधकाम सुरू करण्यास तयार 

आहेत व इच्छूक आहेत आरण उवचररत वास्तुतून ररक्त जरमनीच्या 

पृथ:करणामुळे भाडेकरूला गैरवाजवी हालअपेष्टा होणार नाहीत, याबाबत 

भाडे न्यायालयाची खात्री पटली असेल तर, त्यास,- 

 

(क) योग्य वाटेल अशी चौकशी केल्यानांतर,असा पृथ:करण 

करण्याचा रनदेश देता येईल ; 

 

(ख) ररक्त जमीनीचा ताबा जमीनमालकाकडे देता येईल ; 

 

(ग) उवचररत वास्तूच्या बाबतीत, भाडेकरूने प्रदेय असलेले भाडे 

रनधाररत करता येईल ; 

 

(घ) प्रकरणाच्या पररज्स्थतीनुसार त्यास योग्य वाटतील असे आदेश 

देता येतील. 

 

 

जमीिमालकास 

धरक्त ताबा. 

 

२८. त्या त्या वेळी अांमलात असलेल्या इतर कोणत्याही कायद्यात काहीही 

अांतभूचत असले तरी, जेव्हा  कोणत्याही वास्तूतील जमीनमालकाचे ककवा 

जमीनमालकाचा मृत्यू झाल्यास, त्याच्या कायदेशीर वारसाांचे  रहतसांबांध 

कोणत्याही कारणास्तव रनधाररत केले असतील आरण अशा वास्तूचा ताबा 

परत देण्याबाबत या अरधरनयमान्वये भाडे न्यायालयाने कोणताही आदेश 

रदलेला असेल त्याबाबतीत, असा आदेश, कलम २१ च्या पोट-कलम (३) च्या 

तरतुदींना अधीन राहून, त्या वास्तूचा भोगवटा जयाांच्याकडे असेल अशा सवच 

भोगवटादाराांवर बांधनकारक असेल आरण असे सवच भोगवटादार, रतचा ररक्त 

ताबा जमीनमालकाकडे ककवा त्या जमीनमालकाच्या कायदेशीर वारसाांकडे 

देतील. 
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भाडेकरूिे ताबा 

सोडण्याच्या 

िोटीर्ीसांबांिीच्या 

तरतदुी. 

 

२९. या अरधरनयमामध्ये ककवा त्या त्या वेळी अांमलात असलेल्या इतर 

कोणत्याही कायद्यामध्ये काहीही अांतभूचत असले तरी, भाडेकरूस  भाडेदारी 

करारानाम्यान्वये आवश्यक असेल अशी लेखी नोटीस रदल्यावर, वास्तूचा 

ताबा सोडून देता येईल आरण अशा नोटीशीशी सांबांरधत असणाऱ्या कोणत्याही 

अटीच्या अभावी, भाडेकरू, त्या वास्तूचा ताबा सोडून देण्यापूवी रकमान एक 

मरहना अगोदर जमीनमालकाला नोटीस देईल. 

 

 

  

प्रकरण सहा 

भाडे प्राधिकरण, त्याांचे अधिकार ् अधपले 

 

 

भाडे प्राधिकरण. ३०. रजल्हारधकारी ककवा रजल्हा दांडारधकारी, राजय शासनाच्या/सांघराजय के्षत्र 

प्रशासनाच्या  पूवच मान्यतेने, उपरजल्हारधकाऱ्याच्या दजापेक्षा कमी दजा 

नसलेल्या एखाद्या अरधकाऱ्याची,  त्याच्या अरधकारके्षत्रात भाडे प्रारधकरण 

म्हणून रनयुक्ती करील. 

 

 

भाडे 

प्राधिकरणाचे 

अधिकार ् 

कायशपद्धती. 

३१. भाडे प्रारधकणास, कलमे ४,९,१०,१४,१५,१९ ककवा कलम २० याांअन्वये 

सुरू केलेल्या कोणत्याही कायचवाहीच्या बाबतीत, या अरधरनयमान्वये भाडे 

न्यायालयाकडे रनरहत असतील, ते सवच अरधकार असतील आरण कलमे ३५ 

व ३६ मध्ये रनधाररत केलेली कायचपद्धती, अशा कायचवाहीमध्ये लागू असेल. 

 

 

अधपले. ३२. (१) भाडे प्रारधकरणाच्या आदेशामुळे व्यरथत झालेल्या कोणत्याही 

व्यक्तीस, प्रादेरशक अरधकाररता असलेल्या भाडे न्यायालयाकडे अपील 

दाखल करता येईल. 

 

(२) पोट-कलम (१) खालील अपील, भाडे प्रारधकरणाच्या आदेशाच्या 
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रदनाांकापासून तीस रदवसाांच्या कालावधीत, दाखल करण्यात येईल. 

 

  

प्रकरण सात 

भाडे न्यायालये आधण भाडे न्यायाधिकरणे 

 

 

भाडे न्यायालय. ३३. रजल्हारधकारी ककवा रजल्हा  दांडारधकारी, या अरधरनयमाच्या प्रयोजनाथच, 

राजय शासनाच्या/सांघराजय के्षत्र प्रशासनाच्या पूवच मान्यतेने, अपर रजल्हारधका-

याची ककवा अप्पर रजल्हा दांडारधका-याची ककवा समतुल्य दजाच्या 

अरधकाऱ्याची,  त्याच्या अरधकारके्षत्रात, भाडे न्यायालय म्हणून रनयुक्ती 

करील. 

 

 

भाडे 

न्यायाधिकरण. 

३४. राजय शासनास/सांघराजय के्षत्र प्रशासनास, अरधकाररता असेलेल्या उच्च 

न्यायालयाशी  रवचाररवरनमय करून,  प्रत्येक रजल्यामध्ये, रजल्हा 

न्यायाधीशाची ककवा अरतररक्त रजल्हा न्यायाधीशाची, अरधसूचनेद्वारे, भाडे 

न्यायारधकरण म्हणून रनयुक्ती  करता येईल. 

 

 

भाडे 

न्यायालयामध्ये ्  

भाडे  

न्यायाधिकरणा 

मध्ये  

अिसुरा्याची 

कायशपद्धती. 

३५. (१) या कलमात तरतूद केली असेल त्याखेरीज, रदवाणी प्ररक्रया सांरहता, 

१९०८ यामध्ये अांतभूचत असलेली कोणतीही गोष्ट, भाडे न्यायालयास आरण 

भाडे न्यायारधकरणास लागू असणार नाही, ते नैसर्थगक न्यायतत्वाांचे अनुपालन 

करतील आरण त्याांना पुढील रीतीने आपली स्वतःची कायचपद्धती  रवरनयरमत 

करण्याचा अरधकार असेल :- 

 

(क) जमीन मालकास ककवा भाडेकरूस, भाडे न्यायालयाकडे ककवा  

यथाज्स्थरत, भाडे न्यायारधकरणाकडे, शपथपत्र व दस्तऐवज, कोणताही  

असल्यास, याांसह अजच ककवा अपील दाखल करता येईल ; 

 

(ख) भाडे न्यायालय ककवा, यथाज्स्थरत, भाडे न्यायारधकरण, अजच  ककवा 

१९०८  

चा ५. 



32 
 

अपील, शपथपत्र  व दस्तऐवज याांच्या प्रतींसह रवरुद्ध पक्षकाराला नोटीस 

देईल; 

 

(ग)रवरुद्ध पक्षकार, अजचदाराला त्याची प्रत बजावल्यानांतर,शपथपत्र व 

दस्तऐवज, कोणताही असल्यास, याांसह उत्तर दाखल करील; 

 

(घ) अजचदारास, प्रत्युत्तर दाखल करता येईल व त्या प्रत्युत्तराची प्रत रवरुद्ध 

पक्षकारावर बजावता येईल; 

  

(ङ) भाडे न्यायालय, ककवा यथाज्स्थरत, भाडे न्यायारधकरण, सुनावणीची 

तारीख रनज्श्चत करील आरण त्यास योग्य वाटेल अशी सांरक्षप्त चौकशी करता 

येईल. 

 

(२) भाडे न्यायालय ककवा, यथाज्स्थरत, भाडे न्यायारधकरण, अजच ककवा अपील 

प्राप्त झाल्याच्या रदनाांकापासून साठ रदवसाांच्या कालावधीपेक्षा अरधक नसेल 

इतक्या कालावधीत, शक्य रततक्या शीघ्रतेने,  प्रकरण रनकालात काढण्याचा 

आटोकाट प्रयत्न करील: 

 

 

 

 

 

 

 

 

      परांतु, जेव्हा असा कोणताही अजण, ककिा यथास्सथवत, अपील, उक्त साठ 

वििसाांच्या कालाििीत विकालात काढणे शक्य झाले िसेल तेव्हा, भाडे 

न्यायालय ककिा भाडे न्यायाविकरण, अजण ककिा अपील, त्या कालाििीमध्ये 

विकालात ि काढण्याबाबत  त्याची कारणे लेखी सिरूपात िोंििील. 

(३) भाडे न्यायालयासमोरील ककिा भाडे न्यायाविकरणासमोरील, प्रत्येक अजात 

ककिा अपीलात,  साक्षीिाराचा साक्षीपरुािा, शपथपत्राद्वारे िेण्यात येईल:   

     परांत,ु भाडे न्यायालयास ककिा, यथास्सथवत, भाडे न्यायाविकरणास,  तपासणी 

ककिा उलट-तपासणी करण्यासाठी साक्षीिारास बोलािणे न्यायाच्या वहताच्या 
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भाडे 

न्यायालयाचे व 

भाडे 

िषृ्टीिे आिश्यक आहे असे विसिू आले असेल तेव्हा, त्यास, साक्षीिारास 

तपासणीसाठी अथिा उलट-तपासणीसाठी  हजर राहण्याचा आिेश िेता येईल. 

(४) समन्स बजािणीसांबांिी  वििाणी प्रवक्रया सांवहता, १९०८ याच्या  तरतिुी,  

भाडे  न्यायालयाद्वारे ककिा भाडे न्यायाविकरणाद्वारे, िोवटस बजािणीसाठी, योग्य  

त्या  फेरफाराांसह, लाग ू होतील. 

(५) प्रत्येक अजण ककिा अपील, विवहत करण्यात येईल अशा िमनु्यात असेल. 

(६) भाडे प्राविकरण ककिा भाडे न्यायालय, ककिा यथास्सथवत, भाडे 

न्यायाविकरण, पक्षकाराच्या वििांतीिरूि सांपणूण कायणिाहीच्या िरम्याि, तीिपेक्षा 

अविक तहकुबींिा परिािगी िेणार िाही  आवण तसे करण्यास िाजिी आवण 

पयाप्त कारणे असतील तर, ते, त्याची कारणे, लेखी िोंििील आवण तहकुबीची 

वििांती करणाऱ्या पक्षकारास िाजिी  वििाडा खचण प्रिाि करण्याचा आिेश 

िेईल. 

(७) कलम २१ च्या पोट-कलम (२) च्या  खांड (क), (ख), (ङ), (च) ि (छ) 

खालील ककिा कलम २२ खालील प्रत्येक अजािर, भाडे न्यायालयाकडे असा 

अजण िाखल केल्याच्या वििाांकापासिू िव्िि वििसाांच्याआत, विणणय िेण्यात 

येईल. 

(८) भाडे न्यायालय, कलम २१ च्या पोट-कलम (२) च्या खांड (ग) ि (घ) 

याअन्िये िाखल केलेल्या प्रत्येक अजािर, असा अजण िाखल केल्याच्या 

वििाांकापासिू तीस वििसाांच्या आत विणणय िेईल. 

 

३६. (१) भाडे न्यायालय ि भाडे न्यायाविकरण याांिा,  या अविवियमाखालील 

त्याांची काये पार पाडण्यासाठी,पढुील प्रयोजिाांसाठी, वििाणी प्रवक्रया सांवहता, 

१९०८  अन्िये वििाणी न्यायालयमध्ये  जे अविकार विवहत आहेत तेच 

अविकार असतील, - 

(क)  कोणत्याही व्यक्तीस समन्स बजािणे ि उपस्सथत राहण्यास भाग पाडणे 

 

 

 

१९०८  

चा ५.  
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न्यायाधिकरणाचे 

अधिकार. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

आवण वतची  शपथेिर तपासणी करणे; 

(ख) िसतऐिजाांचा  शोि घेण्यास ि ते सािर करण्यास फमािणे;  

(ग) साक्षीिाराांची  ककिा िसतऐिजाांची तपासणी  करण्यासाठी आयोगपते्र 

काढणे;  

(घ) सथाविक अन्िेषणासाठी आयोगपते्र काढणे; 

(ङ) शपथपत्राांिर साक्ष सिीकारणे;  

(च) कसरुीबद्दल अजण ककिा अपील खारीज करणे ककिा त्यािर एकतफी विणणय 

घेणे; 

(छ) कसरुीबद्दल कोणताही अजण ककिा अपील खारीज करण्याचा कोणताही  

आिेश अथिा त्यािर  एकतफी  पावरत केलेला अन्य कोणताही आिेश रद्द 

करणे; 

(ज) या अविवियमाखालील, आपल्या आिेशाांची ि विणणयाांची, कोणत्याही 

वििाणी न्यायालयाकडे सांिभण ि करता, अांमलबजािणी करणे;  

(झ) आपल्या आिेशाांचे  ि विणणयाांचे पिुर्दिलोकि करणे;  

(ञ) भाडे प्राविकरणाच्या ि भाडे न्यायालयाच्या आिेशाांचे ि विणणयाांचे पिुरीक्षण 

करणे; आवण  

(ट) विवहत करता येईल अशी अन्य कोणतीही बाब. 

(२) भाडे न्यायालयासमोरील  ककिा भाडे न्यायाविकरणासमोरील कोणतीही 

कायणिाही ही, भारतीय िांड सांवहतेच्या  कलम १९३ ि २२८ च्या अथांतगणत आवण 

कलम १९६ च्या प्रयोजिाथण, न्यावयक कायणिाही असल्याचे मािण्यात येईल; 

आवण भाडे न्यायालय आवण भाडे प्राविकरण हे, फौजिारी प्रवक्रया सांवहता, 

१९७३ याच्या कलम १९५ च्या ि प्रकरण सव्िीसच्या  प्रयोजिाथण, वििाणी 

न्यायालय असल्याचे मािण्यात येईल. 
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(३) या अविवियमाखाली कोणतीही चौकशी करण्याच्या  ककिा कोणतीही 

कतणव्ये पार पाडण्याच्या  प्रयोजिाथण, भाडे न्यायालयास,- 

(क) चोिीस तासाांपेक्षा कमी िसेल  इतक्या अििीची लेखी िोटीस विल्यािांतर, 

सयुोिय ते सयुासत यामिील कोणत्याही िेळेत,  कोणत्याही इमारतीत  प्रिेश 

करता येईल ककिा वतचे विरीक्षण करता येईल ककिा त्याच्या कोणत्याही  ियु्यम  

अविकाऱ्यास प्रिेश करण्यासाठी  आवण विरीक्षण करण्यासाठी  प्राविकृत करता 

येईल;  

(ख) कोणत्याही व्यक्तीस, लेखी आिेशाद्वारे, चौकशीशी सांबांवित असतील 

अशी पसुतके ककिा िसतऐिज, आिेशात विविर्दिष्ट करता येईल अशा िेळी ि 

अशा वठकाणी, त्याच्या विरीक्षणासाठी सािर करण्याकवरता फमािता येईल. 

(४) भाडे न्यायालयास, त्यास  योग्य िाटले तर, त्याच्यासमोरील कायणिाहीमध्ये 

सल्ला िेण्यासाठी मलू्यवििारक ककिा मलू्याांकिकार म्हणिू विचाराथण बाबींचे, 

विशेष ज्ञाि असणाऱ्या एक ककिा अविक व्यक्तींची िेमणकू करता येईल. 

(५) भाडे न्यायालयािे सांमत केलेल्या कोणत्याही आिेशातील कोणताही 

लेखिप्रमाि ककिा अांकगवणतीय चकू ककिा कोणत्याही आकस्समक  लोपिामळेु 

उद्भिणारी अन्य कोणतीही चकू, कोणत्याही िेळी, पक्षकाराांपैकी कोणत्याही 

पक्षकाराकडूि ककिा अन्यथा  या बाबतीत त्यास प्राप्त झालेल्या अजािरूि 

िरुूसत  करता येईल. 

(६) भाडे न्यायालयास, फौजिारी प्रवक्रया सांवहता,१९७३याच्या तरतिुींअन्िये, 

िांडाच्या िसलुीकवरता प्रथम िगण न्यायिांडाविकाऱ्याच्या  अविकाराांचा िापर 

करता येईल आवण भाडे न्यायालय हे, अशा िसलुीच्या प्रयोजिाथण, उक्त सांवहते 

अन्िये िांडाविकारी असल्याचे मािण्यात येईल. 

(७) भाडे न्यायालयािे  विलेला आिेश ककिा अपीलात ककिा पिुरीक्षणामध्ये 

विलेला आिेश, ककिा या प्रकरणाखालील पिुर्दिलोकि, एखाद्या वििाणी 

न्यायालयाचा हुकुमिामा असल्याप्रमाणे, भाडे न्यायालयाद्वारे 

अांमलबजािणीयोग्य  असेल आवण भाडे न्यायालयास, या प्रयोजिाथण, वििाणी 

चा २. 
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भाडे 

न्यायाधिकरणाक

डे अपील. 

 

 

 

 

 

 

 

न्यायालयाचे अविकार असतील. 

(८) भाडे न्यायालयास, जर व्यवथत पक्षकारािे अजण  िाखल केला  असेल आवण 

िोटीस यथोवचतरीत्या बजािली िव्हती ककिा जेव्हा प्रकरण सिुािणीसाठी घेतले 

होते  तेव्हा कोणत्याही परेुशा  कारणाांमळेु, उपस्सथत राहण्यापासिू त्यास प्रवतबांि 

झाला होता अशी त्याची खात्री पटली असेल तर,  एकतफी सांमत केलेला 

कोणताही आिेश रद्द करता येईल. 

(९) या अविवियमात, अन्यथा सपष्टपणे तरतिू केलेली असेल त्याखेरीज, भाडे 

न्यायालयािे विलेला प्रत्येक आिेश, अवपलातील विणणयाच्या अिीि राहूि, 

अांवतम असेल आवण कोणताही मळू िािा, अजण ककिा अांमलबजािणी कायणिाही 

याांमध्ये त्यािर आक्षेप घेतला जाणार िाही. 

 

३७.  (१) भाडे न्यायालयािे सांमत केलेल्या  आिेशामळेु व्यवथत  झालेल्या  

कोणत्याही  व्यक्तीस, ज्याच्या सथाविक सीमेच्या आत िासत ू स्सथत आहे त्या 

अविकावरता असणाऱ्या भाडे न्यायाविकरणाकडे, त्या आिेशाच्या वििाांकापासिू 

तीस वििसाांच्या आत, अशा आिेशाच्या  प्रमावणत प्रतीसह अपील िाखल करता 

येईल . 

(२) भाडे न्यायाविकरण, पोट-कलम (१) खाली अपील िाखल झाल्यािर, 

अवपलाच्या प्रतीसह प्रवतिािीस   िोटीस बजािील आवण  प्रवतिािीिर   

अवपलाची िोटीस बजािल्याचा वििाांकापासिू तीस वििसाांच्या िांतरची िसेल, 

अशा अििीत, सिुािणी  विस्श्चत करील आवण अशा बजािणीच्या 

वििाांकापासिू साठ वििसाांच्या कालाििीत, अपील विकालात काढण्यात येईल. 

(३) जेव्हा भाडे न्यायाविकरणास, न्याय्य ि उवचत विणणयाप्रत पोहोचण्याच्या 

िषृ्टीिे, तसे करणे आिश्यक िाटत असेल तेव्हा, त्यास, अवपलाच्या 

कायणिाहीच्या कोणत्याही टप्प्यािर  िसतऐिज सिीकारता येतील: 

     परांत,ु असा, िसतऐिज, सिुािणीिरम्याि, एकापेक्षा अविक िेळा  
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आदेशाची 

अंमलबजावणी.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

सिीकारण्यात येणार िाही. 

(४) भाडे न्यायाविकरणास, अपील प्रलांवबत असतािाच्या कालाििीत, त्याच्या 

सिेच्छाविकारात, त्यास योग्य िाटेल, असा िािकालीि आिेश सांमत करता 

येईल.  

(५) भाडे न्यायाविकरणास, अवपलािर विणणय करतािा, त्याची कारणे 

िोंिविल्यािांतर, भाडे न्यायालयािे सांमत केलेला आिेश कायम करता येईल, रद्द 

करता येईल ककिा त्यात फेरबिल करता येईल. 

 

३८. (१) भाडे न्यायालय, कोणत्याही  पक्षकारािे िाखल केलेल्या अजािरूि, 

भाडे न्यायालयाच्या ककिा भाडे न्यायाविकरणाच्या ककिा या अविवियमाखाली 

विलेल्या अन्य कोणत्याही आिेशाची विवहत करण्यात येईल अशा रीतीिे ,- 

(क) ज्याच्या बाजिेू विणणय िेण्यात आला असेल  त्या व्यक्तीस िासतचूा ताबा 

सपुिूण करूि; ककिा 

(ख) अशा आिेशात विविर्दिष्ट केलेल्या रकमेची िसलुी करण्याच्या  प्रयोजिाथण, 

विरोिी पक्षकाराची एक ककिा अविक बकँ खाती जप्त करूि; ककिा 

(ग) अशा आिेशाची अांमलबजािणी करण्यासाठी,  भाडे न्यायालयाच्या ककिा 

सथाविक प्रशासिाच्या ककिा सथाविक सांसथेच्या अविकाऱ्याांसह  कोणत्याही 

अवििक्त्याची ककिा अन्य कोणत्याही सक्षम व्यक्तीची वियकु्ती करूि, 

त्याद्वारे अांमलबजािणी करील.  

(२) भाडे न्यायालयास, अांवतम आिेशाांची अांमलबजािणी  करण्यासाठी 

सथाविक शासिाची  ककिा सथाविक सांसथेची  ककिा सथाविक  पोवलसाांची   मित 

घेता येईल : 

       परांत,ु अजणिार, भाडे न्यायालयािद्वारे ठरविण्यात येईल असा खचण प्रिाि 

केल्यावशिाय, अजणिारास पोवलसाांची मित वमळविणार िाही.  
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भाडे 

प्राधिकरणाचे, 

भाडे 

न्यायालयाचे व 

भाडे 

न्यायाधिकरणाचे 

अधिकारी व 

अन्य कममचारी. 

 

 

धववधित 

प्रकरणांच्या 

(३) भाडे न्यायालय, त्याचा आिेशाच्या  ककिा भाडे न्यायाविकरणाच्या 

आिेशाच्या  ककिा या अविवियमाखाली सांमत केलेला अन्य कोणत्याही 

आिेशाच्या सांबांिात, सांवक्षप्त रीतीिे अांमलबजािणीची  कायणिाही करील आवण 

या कलमान्िये अांमलबजािणीसाठी केलेला अजण, विरोिी पक्षकारािर िोटीस 

बजािल्याच्या वििाांकापासिू तीस वििसाांच्या कालाििीत  विकालात काढील. 

 

प्रकरण आठ 

संकीणम 

३९. राज्य शासिास / सांघ राज्यक्षेत्र प्रशासिास, भाडे प्राविकरणाशी ककिा भाडे 

न्यायालयाशी ककिा भाडे न्यायाविकरणाशी विचारविविमय करूि, त्यास 

आिश्यक िाटेल त्याप्रमाणे, अविकारी ि अन्य कमणचारी याांचे सिरूप ि प्रिगण 

वििावरत करता येईल आवण या अविवियमाखालील त्याांची काये कायणक्षमपणे 

पार पाडण्याकवरता, अशा अविकाऱ्याांची ि अन्य कमणचाऱ्याांची  िेमणकू करता 

येईल.  

 

 

 

 

४०. (१) या अविवियमात, अन्यथा सपष्टपणे तरतिू केली असेल त्याखेरीज, 

कोणतेही वििाणी न्यायालय, जेथिर ते या अविवियमाच्या तरतिुींशी सांबांवित 

असेल तेथिर, असा कोणताही िािा ककिा कोणतीही कायणिाही  िाखल करूि 

घेणार िाही.  

(२) भाडे न्यायालयाची अविकावरता, पवहल्या अिसुचूीमध्ये विविर्दिष्ट 

केल्याप्रमाणे त्यास सािर केलेल्या भाडेिारी करारिाम्यापरुती  सीवमत असेल 

आवण इमारतीच्या मालकीहक्काच्या  ककिा मालकीच्या   प्रश्िास लाग ूअसणार 
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बाबतीत धदवाणी 

न्यायालयांच्या 

अधिकाधरतेस 

रोि असणे. 

 

 

 

न्यायालय शुल्क. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

सदस्य, इत्यादी 

लोकसेवक 

असणे. 

 

सद्भावपवूमक 

िाही. 

 

४१. (१) न्यायालय शलु्क अविवियम,१८७० याच्या तरतिुी, भाडे 

प्राविकरणासमोर ककिा, भाडे न्यायालयासमोर ककिा यथास्सथवत, भाडे 

न्यायाविकरणासमोर सािर कराियाच्या अजांच्या  ककिा अपीलाांच्या बाबतीत,  

लाग ूअसतील.  

(२) न्यायालय शकु्लाची गणिा करण्याच्या  प्रयोजिाथण, भाडे न्यायालयाकडे 

ताबा परत वमळविण्यासाठी केलेला  अजण  आवण भाडे न्यायाविकरणासमोर 

सािर केलेल्या अवपलाचे वििेिि हे, जमीिमालक ि भाडेकरू याांच्यामिील 

िािा असल्याचे मािण्यात येईल. 

(३) भाडे न्यायाविकरणासमोर िाखल केलेल्या अजासाठी न्यायालय शलु्क हे, 

एखाद्या  वििाणी  न्यायालयात सािर केलेल्या  िािकालीि अजा इतकेच असेल. 

 

४२. या अविवियमान्िये  वियकु्त केलेला भाडे प्राविकरणाचा, भाडे 

न्यायालयाचा आवण भाडे न्यायाविकरणाचा प्रत्येक सिसय हा, भारतीय िांड 

सांवहतेच्या कलम २१ च्या अथांतगणत,  लोकसेिक असल्याचे मािण्यात येईल. 

 

४३. या अविवियमास अिसुरूि, सद्भािपिूणक केलेल्या ककिा करण्याचे 

अवभपे्रत असलेल्या कोणत्याही गोष्टीसाठी,  कोणत्याही व्यक्तीविरुद्ध, भाडे 

प्राविकरणाविरुद्ध, भाडे न्यायालयाविरुद्ध ककिा भाडे न्यायाविकरणविरुद्ध 

कोणताही िािा, खटला ककिा इतर  कायिेशीर कायणिाही िाखल करण्यात 

येणार िाही. 

 

४४. (१) राज्य शासिास / सांघराज्य क्षेत्र प्रशासिास, पिूण प्रवसद्धीच्या शतींच्या 

 

 

 

 

 

 

 

१८७० 

चा ७. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

१८६०   

चा ४५. 
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केलेल्या 

कायमवाहीस 

संरिण. 

 

धियम करण्याचा 

अधिकार. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

अिीि राहूि, या अविवियमाच्या तरतिुींची अांमलबजािणी करण्यासाठी वियम 

करता येतील.  

(२) विशेषतः ि पिूणगामी अविकाराच्या सिणसािारणतेस  बाि ि आणता, अशा 

वियमाांमध्ये, पढुीलपैकी सिण ककिा त्यापैकी कोणत्याही बाबींसाठी तरतिुी  करता 

येतील:- 

(क) कलम ४ च्या पोट-कलम (३) अन्िये िसतऐिज  सािर करणे शक्य 

होण्यासाठी  सथाविक लोकभाषेत ककिा राज्याच्या/सांघराज्य क्षेत्राच्या भाषेत भाडे 

प्राविकरणािे  प्रवतसथावपत कराियाच्या अांकीय (वडवजटल) माध्यमाचा िमिुा ि 

रीत;  

(ख) भाडेकरूिे, जमीिमालकास भाडे ककिा अन्य आकार डाक ििपे्रषािे 

(डाक मिीऑडणरिे) ककिा अन्य कोणत्याही पद्धतीिे प्रिाि करण्याची रीत आवण 

कलम १४ च्या पोट-कलम (१) अन्िये  जमीिमालकािे ते सिीकारण्यास िकार 

विल्यािर, भाडे प्राविकरणाकडे भाडे ि अन्य आकार जमा करण्याची रीत आवण 

कलम १४ च्या पोट-कलम (२) अन्िये भाडे प्राविकरणाकडे भाडे जमा 

करण्याची रीती;  

(ग) कलम २१ च्या पोट-कलम (२) अन्िये िासतचूा ताबा परत 

वमळविण्याकवरता अजण  करण्याची रीत; 

(घ) कलम २२ च्या पोट-कलम (१) अन्िये िासतचूा ताबा परत वमळविण्यासाठी  

अजण करण्याचा िमिुा ि रीत;  

(ङ) जेव्हा  कलम २४ च्या पोट-कलम (२) अन्िये जमीिमालक रक्कम परत 

करण्यास कसरू करील तेव्हा, भाडेकरूस प्रिेय असलेल्या व्याजाचा िर;  

(च) कलम २७ च्या पोट-कलम (१) अन्िये इमारत उभारण्यासाठी भाड्यािे 

विलेल्या िासतचूा ताबा परत वमळविण्याकवरता, जमीिमालकािे भाडे 

न्यायालयासमोर िाखल कराियाच्या अजाचा िमिुा ि रीत;  

(छ) कलम ३५ च्या पोट-कलम (५) अन्िये भाडे न्यायाविकरणाकडे अजण आवण 
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धियम मांडणे. 

 

 

 

 

 

 अडचणी दरू 

करण्याचा 

भाडे  न्यायालयाकडे अपील  िाखल करण्याचा  िमिुा;  

(ज) कलम ३६ च्या पोट-कलम (१) च्या खांड (ट) अन्िये  तरतिू कराियाची 

अन्य कोणतीही बाब;  

(झ) कलम ३८ च्या पोट-कलम (१) अन्िये, भाडे न्यायालयाच्या ककिा भाडे 

न्यायाविकरणाच्या ककिा या अविवियमान्िये विलेल्या अन्य कोणत्याही 

आिेशाची अांमलबजािणी  करण्याची  रीत;  

(ञ) या अविवियमाच्या तरतुिींअन्िये विवहत करण्याची आिश्यकता आहे  

 ककिा विवहत करता येईल अशी इतर कोणतीही  बाब. 

 

४५. या अविवियमान्िये राज्य शासिािे/ सांघ राज्यक्षेत्र प्रशासिािे केलेला 

प्रत्येक वियम, तो  केल्यािांतर, शक्य वततक्या लिकर, राज्य 

वििािमांडळासमोर/सांघ राज्यक्षेत्र वििािमांडळासमोर, जेथे ते िोि सभागहृाांचे 

वमळूि बिलेले असेल तेथे अशा   िोन्हीही सभागहृाांसमोर, अथिा जेव्हा अशा 

वििािमांडळात एका सभागहृाचा  समािेश असेल तेथे, अशा एका 

सभागहृासमोर माांडण्यात येईल. 

 

 ४६. (१) या अविवियमाच्या तरतिुींची अांमलबजािणी करतािा कोणतीही 

अडचण उद्भिल्यास, राज्यशासिास/ सांघ राज्यक्षेत्र प्रशासिास, अडचणी िरू 

करण्यासाठी,  या अविवियमाच्या तरतिुींशी विसांगत िसतील अशा तरतिुी,  

राजपत्रात प्रवसद्ध केलेल्या आिेशाद्वारे,करता येतील: 

      परांतु, या अविवियमाच्या प्रारांभाच्या वििाांकापासिू िोि िषांचा कालाििी 

समाप्त झाल्यािांतर, असा कोणताही आिेश काढता येणार िाही. 

(२) या कलमान्िये काढलेला प्रत्येक आिेश, तो काढल्यािांतर शक्य वततक्या 

लिकर, राज्य वििािमांडळाच्या/ सांघ राज्यक्षेत्र वििािमांडळाच्या प्रत्येक 
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अधिकार. 

अहहअह 

 

 

 

 

 

धिरसि व 

व्यावतृ्ती. 

सभागहृापढेु ठेिण्यात येईल. 

 

४७. (१)  या अविवियमाच्या प्रारांभाच्या लगतपिूी  अमांलात असलेला राज्य/ 

सांघ राज्यक्षेत्र भाडे वियांत्रण अविवियम, याद्वारे विरवसत  करण्यात येत आहे. 

(२) असे विरसि झाले असले तरीही, या अविवियमाच्या प्रारांभापासिू, उक्त 

राज्य/ सांघ राज्यक्षेत्र भाडे वियांत्रण अविवियमाखालील प्रलांवबत असणारी  सिण 

प्रकरणे ि इतर कायणिाही, वियवमतपणे  चाल ू राहील आवण  जण ू काही तो 

अविवियम वियवमतपणे अांमलात आहे  आवण हा अविवियम, अविवियवमत 

केलेला िाही असे समजिू,  उक्त राज्य /सांघ राज्यक्षेत्र भाडे वियांत्रण 

अविवियमाच्या तरतिुींिसुार, विकालात काढण्यात येतील.  
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पधहली अिसुचूी 

[कलम ४(१) पहा] 

भाडेदारीच्या माधहतीचा िमिुा 

 

प्रवत, 

भाडे प्राविकरण, 

____________ 

__________(पत्ता) 

 

१. जमीि मालकाचे िाि ि पत्ता          :____ 

 

२. मालमत्ता व्यिसथापकाचे (कोणतेही असल्यास) िाि ि पत्ता:___ 

     

     

३. भाडेकरूचे िाि (िािे) ि पत्ता, ईमेल ि :______ 

     सांपकण  तपवशलासह 

 

४. आिीच्या भाडेिारीचे िणणि, कोणतेही  असल्यास,  :_______   
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५. अिलुग्ि जवमिीसह भाडेकरूला :________ 

    भाड्यािे विलेल्या िासतचेू  िणणि,  

   कोणतेही  असल्यास 

 

६. ज्या वििाांकापासिू भाडेकरूला  :____ 

    ताबा विला आहे तो वििाांक 

 

७. कलम ८ िसुार प्रिेय असलेले भाडे :_________ 

 

८. भाडेकरूला परुविलेले फर्दिचर :_____ 

     ि इतर सािि सामग्री 

 

९. प्रिेय असलेले इतर आकार:___________ 

 

   क. िीज                       :___________ 

 

   ख. पाणी                      :__________ 

 

   ग. अविकचे फर्दिचर,         :__________ 
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      जोडण्या ि वखळण्या 

 

   घ. इतर सेिा                    :_________ 

  

१०.सांलग्ि भाडे ककिा भाडेपट्टा ककिा :_________ 

    भाडेिारी  करारिामा 

 

११. भाडेिारीचा कालाििी :________ 

    (ज्याकालाििीसाठी भाड्यािे विली आहे  

     तो कालाििी) 

 

१२. जमीि मालकाचा सथायी खाते :_______ 

       क्रमाांक (पी ए एि) 

 

१३. जमीि मालकाचा आिार क्रमाांक :_____ 

 

१४. जमीि मालकाचा भ्रमणध्ििी :_______ 

      क्रमाांक ि ई-मेल आयडी  

     (उपलब्ि असल्यास) 
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१५. भाडेकरूचा सथायी खाते क्रमाांक :_____ 

      (पी ए एि) 

 

१६. भाडेकरूचा आिार क्रमाांक :_______ 

 

१७. भाडेकरूचा भ्रमणध्ििी ि :________ 

     ई-मेल आयडी 

 

१८. मालमत्ता व्यिसथापकाचा (कोणताही असल्यास)  सथायी :_____ 

      खाते क्रमाांक (पी ए एि)  

        

१९. मालमत्ता व्यिसथापकाचा (कोणताही असल्यास)  आिार :_____ 

     क्रमाांक  

 

२०. मालमत्ता व्यिसथापकाचा (कोणताही असल्यास)   : _______ 

      भ्रमणध्ििी ि ई-मेल आयडी  

 

 

जमीि मालकाचे िाि ि  सिाक्षरी   भाडेकरूचे िाि ि सिाक्षरी 
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[जमीि मालकाचे छायावचत्र]                               [भाडेकरूचे  छायावचत्र]                 

 

सहपत्र: 

१. भाडेिारी करारिामा 

 

२. जमीि मालकाचे सथायी खाते क्रमाांक ि 

    आिारच्या सियां साक्षाांवकत प्रती. 

 

३. भाडेकरूचे सथायी खाते क्रमाांक ि  

     आिारच्या सियांसाक्षाांवकत प्रती. 
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दसुरी अिसुचूी 

[कलम १५ (१) पहा] 

जमीि मालक व भाडेकरू यांच्यामिील देखभालीच्या 

जबाबदारीचे धवभाजि 

 

भाडेिारी करारिाम्यामध्ये अन्यथा मान्य केले िसेल तर, जमीिमालक, भाग अ 

खालील मोडणाऱ्या बाबींशी  सांबवित असलेल्या  िरुुसत्याांकवरता जबाबिार 

असेल आवण भाडेकरू, भाग ब खाली मोडणाऱ्या बाबींकवरता जबाबिार 

असेल. 

 

  भाग अ:जमीि मालकाच्या जबाबदाऱ्या 

 

 १. भाडेकरूिे केलेल्या िकुसािीमळेु करणे भाग असेल त्याखेरीज  अन्य         

सांरचिात्मक िरुुसत्या. 

 

२. कभतींची रांग सफेिी आवण िारे ि वखडक्याांचे रांगकाम. 

 

३. जेव्हा आिश्यक असेल तेव्हा, िळपाईप बिलणे ि िळकाम करणे. 

 

४. जेव्हा आिश्यक असेल तेव्हा, अांतगणत ि बाह्य विद्यतुविषयक तारकाम 
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आवण सांबवित पवररक्षण. 

 

 

 भाग ब: भाडेकरूिे करूि घ्यावयाच्या धियतकाधलक दरुुस्त्या 

 

१. िॉशसण तोटी ि तोट्या बिलणे.  

 

२. जलविससारण सिच्छता. 

 

३. शौचसथाि िरुुसती. 

 

४. िािि कुां डी िरुुसती. 

 

५. सिाि टब िरुुसती. 

 

६. वगझर िरुुसती. 

 

७.पवरपथ वियोजक िरुुसती. 

 

८. सिीच ि खोबण िरुुसती. 
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९. मोठ्या अांतगणत ि बाह्य तारा बिल करण्याखेरीज विद्यतुविषयक 

साििसामग्रीची  िरुुसती ि  पिु:सथापि. 

 

१०. सियांपाकघरातील  वखळण्याांची  िरुुसती. 

 

११. िरिाजे, कपाटे, वखडक्या, इत्यािींचे कळ ि कुलपे याांचे पिु:सथापि. 

 

१२. माशाांच्या जाळयाांचे पिु:सथापि. 

 

१३. वखडक्या, िरिाजे,  इत्यािींच्या ताििािाचे पिु:सथापि. 

 

१४. भाडेकरूस भाड्यािे विलेल्या ककिा तो िापरत असलेल्या उद्यािाांची ि 

मोकळया जागाांची िेखभाल.   
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