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आदशर् िकराएदारी अिधिनयम (एमटीए) - पçृठभूिम  

 

2011 की जनगणना के अनुसार शहरी क्षेत्रɉ मɅ लगभग 110 लाख आवास खाली पड़ ेथे। इन 

आवासɉ के िकराए के प्रयोजन हेतु उपलÞध न होने का एक मखु्य कारण राÏयɉ/सघं राÏय क्षेत्रɉ 

का मौजदूा िकराया कानून है जो आवासɉ को िकराए पर देने को हतो×सािहत करता है। आबादी 

का एक भाग, िवशेषतः प्रवािसयɉ का है जो िकराए पर िलए गए आवास को वरीयता देते हɇ, 

क्यɉिक इससे आने-जाने पर कम åयय करना पडता है और ‘कायर्-èथल’ के पास रहने का 

िवकãप िमल जाता है। शहरी आबादी का अनुपात 2001 के 27.82% से 2011 मɅ बढ़कर 

31.16% हो गया है और 2050 मɅ शहरी आबादी 50% से भी जायदा होने का अनुमान है। इस 

बढ़ती हुई शहरी आबादी का एक मह×वपूणर् िहèसा िशक्षा, रोजगार, åयापार, èवाèथ सेवाओं तथा 

बेहतर जीवनयापन हेत,ु शहरी क्षेत्रɉ की ओर पलायन करता है। पलायन एक ही शहर मɅ एक 

िहèसे से दसूरे िहèसे मɅ भी होता है। 

 
 तदनुसार, माननीय प्रधानमतं्री के 2022 तक ‘सबके िलए आवास’  के उƧेæय के अनुǾप, एमटीए 

को भ-ूèवामी और िकराएदार दोनɉ के िहतɉ और अिधकारɉ मɅ सतंुलन èथािपत करने और 

अनुशािसत और कुशल तरीके से पिरसरɉ को िकराए पर देने हेतु जवाबदेह और पारदशीर् 

पािरिèथितकी तंत्र बनाने के िलए तैयार िकया गया है। एमटीए प्रवािसयɉ, औपचािरक और 

अनौपचािरक क्षेत्र के कामगारɉ, पेशेवरɉ, छात्रɉ आिद सिहत समाज के िविभÛन आय वगɟ के िलए 

पयार्Üत िकराया आवासीय èटॉक उपलÞध कराने मɅ सक्षम होगा;  गणुव×तापूणर् िकराया आवास को 

उपलÞध कराने को बढ़ावा देने;  और िकराया आवास बाजार क्रिमक ǽप से बनाने मɅ सक्षम 

होगा। यह देश भर मɅ िकराया आवास के सबंंध मɅ कानूनी ढांचे मɅ आमलू-चूल पिरवतर्न लाने मɅ 

सहायक होगा। इससे िकराया आवास क्षेत्र मɅ िनजी भागीदारी को बढ़ावा िमलने की उàमीद है 

िजससे आवासɉ की भारी कमी को दरू िकया जा सकेगा । 
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 िविभÛन राÏयɉ/सघं राÏय क्षेत्रɉ मɅ िकराएदारी उनके सबंिंधत वतर्मान िकराया कानूनɉ ɮवारा 

अिभशािसत है, जो अिधकांशतः िकराएदारɉ के पक्ष मɅ है। साथ ही िकराए की अिधकतम सीमा से 

िकराए के आवासɉ की गणुव×ता और सखं्या मɅ भी कमी आई है, िजससे िकराए की रािश मɅ 

कमी आई है, िजसके कारण आवास मािलक पिरसरɉ को िकराए पर देने हेतु हतो×सािहत हुए हɇ। 

इसके कारण िकराए के आवास िव×तीय Ǿप से अनाकषर्क हुए हɇ, िजसके पिरणामèवǾप िकराए 

का बाजार बुिनयादी सिुवधाओं के अभाव मɅ अनौपचािरक व कम गणुव×ता वाला समझा जाने 

लगा है। इसके अितिरक्त, िकसी घर का मािलक होने के िलए खचर् करने मɅ समथर् होना एक 

चुनौती है, िवशेष कर कम आय वगर् के पिरवारɉ के िलए। अतः िकराए पर आवास लेने को 

बढ़ावा देना अ×यावæयक है, जो इस अतंराल को भरने मɅ सहायक होगा। 

 

एमटीए िकराये के प्रयोजन के िलए िरक्त पिरसरɉ का उपयोग करने और िकराया बाजार को 

आकषर्क, सिुèथर एंव समावेशी बनाने मɅ सक्षम होगा। एमटीए िकराया बाजार के िवकास को 

प्रो×सािहत करेगा िजससे िनवेश को आकिषर्त करेगा और िकराया आवास क्षेत्र मɅ उɮयमशीलता 

के अवसरɉ को बढ़ावा िमलेगा।  

आदशर् िकराएदारी अिधिनयम की मखु्य िवशेषताएं: 

(i) एमटीआर के आरंभ होने के पæचात,् परèपर सहमत शतɟ के आधार पर िलिखत Ǿप 

से करार के िबना कोई पिरसर िकराए पर नहीं िदया जाएगा; 

(ii) एमटीए िरहायशी तथा åयावसाियक िकराएदारɉ पर लाग ूहोगा; 

(iii) एमटीए समèत राÏय/सघं राÏय क्षेत्र अथार्त ्शहरी एवं ग्रामीण क्षेत्रɉ पर लाग ूहोगा; 

(iv) िकराया, भू-मािलक (पट्टादाता) तथा िकराएदार (पट्टाधारी) के बीच िकए गए 

पारèपिरक करार ɮवारा तय िकया जाएगा; 

(v) एमटीए भावी Ǿप से लाग ूहोगा और मौजदूा िकराएदार राÏयɉ/सघं राÏय क्षेत्रɉ के 

सबंंिधत मौजदूा िकराया कानूनɉ ɮवारा अिधशािसत होते रहɅगे; 
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(vi) एमटीए िववादɉ के अिधिनणर्न हेत ुएक फाèट टै्रक अधर् Ûयाियक ततं्र का प्रावधान 

करेगा; 

(vii) एमटीए िबना िकसी आिथर्क सीमा के सभी िकराएदारɉ पर लाग ूहोगा; 

(viii) िकराएदारी की बकाया अविध के िलए िकराएदारी करार की शतɏ भ-ूèवामी के 

उ×तरािधकािरयɉ के साथ-साथ िकराएदार पर भी बाÚयकारी हɉगी; 

(ix) भ-ूèवामी और िकराएदार के मÚय अनुपूरक करार िकए िबना उप िकराएदारी के िलए 

अनुमित नहीं है; 

(x) यिद िकराएदारी की अविध के समाÜत होते समय िकसी क्षेत्र मɅ (जहां िकराए के 

पिरसर िèथत हɇ) अिनवायर् बाÚयता की िèथित हो, तो भू- èवामी अिनवायर् बाÚयता 

की समािÜत के एक महीने के बाद तक िकरायेदार को पिरसर मɅ मौजदूा िकराया 

करार की शतɟ के अनुसार ही रहने की अनुमित देगा; 

(xi) आवासीय पिरसर के िलए सरुक्षा जमा रािश जमा दो महीने के िकराए से अिधक नहीं 

होगा और गरै आवासीय पिरसर के मामले मɅ िकराया करार की शतɟ के अनुसार 

होगा, जो िक अिधकतम 6 महीने का िकराया होगा। भू-èवामी ɮवारा खाली पिरसर 

को अिधकार मɅ लेने के समय यिद कोई कटौती देय है तो उसे काटने के पæचात ्

सरुक्षा जमा रािश जमा वािपस कर िदया जाएगा; 

(xii) एमटीए मɅ विणर्त कुछ आधारɉ पर भ-ूèवामी ɮवारा पिरसर का पुनः कÞजा; 

(xiii) भ-ूèवामी प्रथम दो माह के िलए दोहरे मािसक िकराए का हकदार है और त×पæचात ्

िकराएदारी की अविध समाÜत होने पर पिरसर को खाली करने के िलए िकराएदार 

ɮवारा चूक िकए जाने की िèथित मɅ चार गणुा मािसक िकराए का हकदार है; 

 

ऐसी अपेक्षा है िक आदशर् िकराएदारी अिधिनयम पर आधािरत राÏयɉ के िकराया कानून भ-ूèवामी 

एवं िकरायेदार दोनɉ के िलए लाभप्रद हɉगे, िजससे िक दोनɉ के िलए फायेदेमदं िèथित होगी। 

एमटीए के प्रावधानɉ के तहत िकराया करार को वरीयता दी गयी है िजससे िववाद की सभंावना 
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कम होगी तथा िववाद की िèथित मɅ, उसको त×परता पूवर्क प्रèतािवत कानून मɅ िविहत ×विरत 

िनçपादन प्रिक्रया के अतंगर्त िनçपािदत िकया जाएगा।  

 

प्रèतािवत कानून के दरूगामी पिरणाम को देखते हुए, जनसामाÛय एवं अÛय भागीदारɉ से 

िनवेिदत है िक वे आदशर् िकराएदारी अिधिनयम (सलंग्न) पर अपने िटÜ पिणयɉ/सझुावɉ को 

प्रकाशन के 31 अक्तूबर 2020 तक भेज दɅ। 

 

******** 
 

 


