
 

 
 पçृठ 29 का 1 

    आदशर् िकराएदारी अिधिनयम, 2020  

    खडंɉ का क्रम     

   खडं 

अÚयाय 1 
प्रारंिभक 

   

   1.  सिंक्षÜत नाम, िवèतार और प्रारंभ ।    

   2. पिरभाषाएं  ।    
    3. अिधिनयम का कितपय पिरसरɉ पर लागू न होना । 
    अÚयाय 2  

िकराएदारी  

 

    4. िकराएदारी करार । 
    5. िकराएदारी की अविध ।   

    6. म×ृयु की दशा मɅ उ×तरवतीर् के अिधकार और कतर्åय ।   

    7. उप िकराएदारी पर िनबंधन । 
    अÚयाय 3 

िकराया 

   

    8. सदेंय िकराया ।     

    9. िकराये का पनुरीक्षण ।     

    10. िववाद की िèथित मɅ िकराया प्रािधकरण ɮवारा िकराया पनुरीिक्षत िकया जाना ।  

   11. सुरक्षा जमारािश ।    

   अÚयाय 4 
भèूवामी और िकरायेदार के अिधकार और कतर्åय 

   

   12. भूèवामी और िकरायेदार ɮवारा मूल िकरायेदारी का रखा जाना ।    

   13. संदेय िकराया एव ंअÛय शãुक और उसके सदंाय के िलए रसीद ।    

   14. िकराया प्रािधकरण के पास िकराया जमा करना ।    

   15. संपि×त की मरàमत और रख-रखाव ।    

   16. िकरायेदार ɮवारा पिरसर की देखभाल िकया जाना ।    

   17. पिरसर मɅ प्रवेश ।   
   18. संपि×त प्रबंधक के बारे मɅ सचूना ।    

   19. संपि×त प्रबंधक के कतर्åय और उãलंघन करने का पिरणाम ।     

   20. आवæयक आपूितर् या सेवा रोकना ।    
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अÚयाय 5 
िनçकासन एव ंभèूवामी ɮवारा पिरसर का पुनः कÞजा 

   21. िनçकासन एवं भूèवामी ɮवारा पिरसर का पनुः कÞजा । 
22. भू- èवामी की म×ृयु की िèथित मɅ िनçकासन एव ंपिरसर का पनुः कÞजा 

   

   23. िकरायेदार ɮवारा खाली करने से इंकार करने के मामले मɅ बढ़ा हुआ िकराया।    

   24. भूèवामी ɮवारा अिग्रम िकराये को वापस करना ।    

   25. बेदखली की कायर्वािहयɉ के दौरान िकराए का सदंाय ।    

   26. अितिरक् त संरचनाओं के िनमार्ण की अनुज्ञा ।    

    27. िरक् त è थल के संबधं मɅ िविशç ट उपबंध ।     

    28. भू-è वामी को िरक् त कÞ जा ।     

    29. िकराएदार ɮवारा कÞ जा × यागने की सूचना के सबंंध मɅ उपबधं ।    

   

अÚ याय 6 
िकराया प्रािधकारी उनकी शिक् तया ंऔर अपीलɅ  

   

    30. िकराया प्रािधकारी ।    
   31. िकराया प्रािधकारी की शिक् तयां और प्रिक्रया ।    
   32. अपीलɅ ।    
   अÚ याय 7 

िकराया Û यायालय और िकराया अिधकरण 

   

   33. िकराया Û यायालय ।    
    34. िकराया अिधकरण ।    
     35. िकराया Û यायालयɉ और िकराया अिधकरणɉ ɮवारा अनुसरण की जाने वाली 

प्रिक्रया । 

   

   36. िकराया Û यायालय और िकराया अिधकरण की शिक् तयां ।    
   37. िकराया अिधकरण को अपील ।    
    38. आदेश का िनç पादन ।      

         
    अÚयाय 8 

प्रकीणर् 

   

    39. िकराया Ûयायालय, िकराया प्रािधकरण और िकराया अिधकरण के अिधकारी और 
अÛय कमर्चारी। 

 

   

    40. कितपय मामलɉ के सबंंध मɅ िसिवल Û यायालय की अिधकािरता का वजर्न ।   
    41. Û यायालय फीस ।   
   42. सदè य, आिद का लोकसेवक होना।   
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   43. सद्भावपूवर्क की गई कायर्वाही के िलए सरंक्षण ।   
   44. िनयम बनाने की शिक् त ।   

   45. िनयमɉ का रखा जाना ।   

   46. किठनाइयɉ को दरू करने की शिक्त ।   

   47. िनरसन और å याविृ× तयां ।   

 
 
पहली अनसुूची 

दसूरी अनुसूची    
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  आदशर् िकराएदारी अिधिनयम, 2020 
पिरसरɉ की िकरायेदारी को िविनयिमत करने के िलए और भ-ूèवािमयɉ तथा 
िकराएदारɉ के िहतɉ का संरक्षण करने के िलए और इससे सबंिंधत या उससे 
आनुषिंगक िववादɉ और मामलɉ के समाधान के िलए शीघ्र Ûयायिनणर्यन तंत्र का 
उपबधं करने के िलए अिधिनयम  
 

 भारत गणराÏय के स×तरवɅ वषर् मɅ (राÏय /सघं राÏय के्षत्र िवधान-मडंल) 
ɮवारा िनàनिलिखत ǽप मɅ यह अिधिनयिमत  हो :— 

   

   अÚयाय 1 

प्रारंिभक 

   

   1.  (1) इस अिधिनयम का सिंक्षÜत नाम (राÏय/सघं राÏय के्षत्र का नाम) 
िकराएदारी अिधिनयम, 2020 हɇ ।  

(2) इसका िवèतार सàपणूर् राÏय/सघं राÏयक्षेत्र (राÏय/संघ राÏयक्षेत्र का नाम) 
पर है ।  

(3) यह उस तारीख को प्रव×ृत होगा िजसे राÏय सरकार/सघं राÏयक्षेत्र प्रशासन 
राजपत्र मɅ अिधसचूना ɮवारा िनयत करे और इस अिधिनयम के िविभÛन उपबंधɉ के 
िनए िविभÛन तारीखɅ िनयत की जा सकेगी ।  

  संिक्षÜत नाम, 
िवèतार और  
प्रारंभ । 

   2. इस अिधिनयम मɅ, जब तक िक संदभर् से अÛयथा अपेिक्षत न हो, —  

(क) "भू-èवामी" चाहे वह मकान मािलक या पट्टाकतार् या िकसी अÛय नाम 
से ज्ञात हो, से एक ऐसा åयिक्त जो िकसी भी पिरसर का िकराया अपने वाèते 
प्राÜत करता है या प्राÜत करने का हकदार है, यिद पिरसरɉ को िकसी िकरायेदार 
को िदया गया था अिभपे्रत है, और इसके अंतगर्त िनàनिलिखत है— 

(i)  उसके िहत उ×तरािधकारी; और 

(ii)    िकसी Ûयासी या संरक्षक या िरसीवर को िकसी भी पिरसर का िकराया 
प्राÜत करने या उसके हक मɅ या उसकी ओर से या उसके लाभ के िलए, िकसी 
अÛय åयिक्त जैसे िक अवयèक या िवकृ×तिचत åयिक्त, जो संिवदा नहीं कर 
सकते है;  

  पिरभाषाएं  । 

 
 
 
 
 
2006 का 41 
 

  (ख) "èथानीय प्रािधकारी" से ग्राम पंचायत या पंचायत सिमित या िजला 
पंचायत या नगर िनगम या नगर पिरषद या नगर पंचायत या िनयोजन या 
िवकास प्रािधकरण चाहे िकसी भी नाम से ज्ञात हो, या छावनी बोडर्, जैसा भी  
मामला हो, छावनी अिधिनयम, 2006 की धारा 47  के अधीन िनयुक्त की जाती 
है या त×समय प्रव×ृत िकसी िविध के अधीन गिठत िकसी शहर या कèबे मɅ 
èथानीय प्रािधकारी के ǽप मɅ कायर् करने के िलए हकदार ऐसे अÛय िनकाय 
अिभपे्रत है ; 

   



 

 
 पçृठ 29 का 5 

 
 
 
 
 
 
 
 
1996 का 1 

  (ग) "अिधसचूना" से राÏय के राजपत्र या सघं राÏयक्षेत्र के राजपत्र मɅ 
प्रकािशत अिधसचूना अिभपे्रत है और 'अिधसिूचत' अिभåयिक्त उसके 
åयाकरिणक ǽपांतरɉ और संज्ञाना×मक अिभåयिक्त के साथ तदानुसार अथर् 
लगाया जायेगा ; 

(घ) ''पिरसर'' से िकसी भी भवन या भवन का भाग, औɮयौिगक 
उपयोग के िसवाय, अिधवास के प्रयोजन के िलए या वािणिÏयक के िलए या 
शकै्षिणक उपयोग के िलए िकराये या भाट पर िदया है या देने के िलए 
आिशयत है, अिभपे्रत है, और इसके अंतगर्त आता है— 

(i)  ऐसे भवन या भवन के भाग से सबंद्ध उɮयान, गेराज या बदं 
पािकर्ं ग के्षत्र, खाली जमीन, मैदान और आउट हाउस, यिद कोई हो;   

(ii)   ऐसे भवन या भवन के भाग की कोई िफिटगं जो उसका 
अिधक लाभ लेने के िलए हो;  

  परÛतु होटल, वासा, धमर्शाला या सराय जैसे पिरसर इसमɅ सिàमिलत 
नहीं है;  

(ङ) "िविहत" से अिधिनयम के अधीन राÏय सरकार/सघं राÏयक्षेत्र 
प्रशासन ɮवारा बनाये गये िनयम अिभपे्रत है;  

(च) "सàपि×त प्रबधंक" से अिभपे्रत है, ऐसा åयिक्त या कानूनी इकाई, 
िजसमɅ िकराया एजɅट भी सिàमिलत है जो पिरसरɉ का प्रबंध करने के िलए भू-
èवामी ɮवारा प्रािधकृत है और जो िकरायेदार के साथ अपने åयवहार मɅ भू-
èवामी का प्रितिनिध×व करता है; 

(छ) "िकराया एजɅट" से कोई ऐसा åयिक्त अिभपे्रत है, जो िकसी पिरसर 
के िकराये के संåयवहार मɅ भ-ूèवामी या िकरायेदार या दोनɉ की ओर से 
बातचीत करता है या कायर् करता है और अपनी सेवाओं के िलए पािरĮिमक 
या फीस या कोई अÛय प्रभार प्राÜत करता है चाहे वह कमीशन के ǽप मɅ हो 
या अÛयथा और इसमɅ ऐसे åयिक्त भी सिàमिलत है, जो पिरसर को िकराये 
पर देने के िलए हेतु सभंािवत भू-èवामी और िकरायेदार के माÚयम से एक-
दसूरे से बातचीत के िलए पिरचय देता है और संपि×त डीलर, दलालɉ या 
िवचौिलयɉ, चाहे िजस नाम से ज्ञात हो, सिàमिलत करता है; 

(ज) "िकराया प्रािधकारी" से धारा 30 के अधीन िनयुक्त अिधकारी 
अिभपे्रत है;  

(झ) "िकराया Ûयायालय" से धारा 33 के अधीन गिठत िकराया 
Ûयायालय अिभप्रेत है;  

(ञ) "संदेय िकराया" से धारा 8 मɅ िविनिदर्çट िकसी पिरसर के संबधं मɅ 
िकराया अिभपे्रत है; 
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(ट) "िकराया अिधकरण" से धारा 34 के अधीन गिठत िकराया 
अिधकरण अिभपे्रत है; 

(ठ) "अनुसूची" से इस अिधिनयम से उपाबद्ध अनसुचूी अिभपे्रत हɇ; 

(ड) "उप-िकरायेदार"  से ऐसा åयिक्त अिभपे्रत है, िजसको िकरायेदार 
पिरसर को संपणूर् या उसके भाग को उप िकराये पर देता है या िकरायेदारी 
करार के अधीन अिजर्त अपने अिधकारɉ को अंतिरत करता है या सौपता है या 
उसके िकसी भाग के ǽप मɅ िकसी िवɮयमान िकरायेदारी करार का परूक करार 
करता है ;  

(ढ़) "िकरायेदार" से चाहे पटे्टदार या िकसी अÛय नाम से ज्ञात हो, 
िजसके ɮवारा या िजसकी ओर से, िकराया करार के अधीन भ-èवामी को 
िकसी पिरसर का िकराया संदेय है और इसमɅ उप-िकरायेदार के ǽप मɅ कÞजा 
करने वाला åयिक्त भी सिàमिलत है और कोई åयिक्त चाहे इस अिधिनयम 
के प्रारंभ के पवूर् या पæचात ्अपनी िकरायेदारी की समािÜत के पæचात ्सतत ्
कÞजे मɅ भी है, परÛतु ऐसा åयिक्त सिàमिलत नहीं होगा, िजसके िवǾद्ध 
बेदखली के िलए कोई आदेश या िडक्री पािरत की गई हो। 

    3. (1) इस अिधिनयम मɅ अंतिवर्çट कोई बात— 

(क) कɅ द्रीय सरकार या राÏय सरकार या सघं राÏयक्षेत्र प्रशासन या 
èथानीय प्रािधकरण या िकसी सरकारी उपक्रम या उɮयम या िकसी कानूनी 
िनकाय या छावनी बोडर् के èवािम×वाधीन या उसके ɮवारा संविधर्त िकसी  
पिरसर;  

(ख) िकसी कंपनी,  िवæविवɮयालय या सगंठन के èवािम×वाधीन िकसी 
पिरसर को अपने कमर्चािरयɉ को सेवा सिंवदा के एक भाग के Ǿप मɅ िदए गए  
पिरसरɉ;  

(ग) धािमर्क या पूतर् सèंथाओं के èवािम×व मɅ पिरसर,  जैसा िक राÏय 
सरकार/सघं राÏयक्षेत्र प्रशासन ɮवारा अिधसिूचत िकया जाए;  

(घ) वक्फ अिधिनयम, 1995 के अधीन रिजèट्रीकृत या राÏय/सघं राÏयक्षते्र 
प्रशासन की त×समय प्रव×ृत लोक Ûयास िविध के अधीन रिजèट्रीकृत Ûयास के 
èवािम×वाधीन पिरसर;  

(ङ) अÛय भवन या भवनɉ का प्रवगर्,  िजसे िविनिदर्çट Ǿप से राÏय 
सरकार/सघं राÏयक्षेत्र प्रशासन ɮवारा अिधसचूना ɮवारा लोकिहत मɅ छूट प्रदान 
की गई है, पर लागू नहीं होगी । 

 

  अिधिनयम का 
कितपय पिरसरɉ 
पर लागू न होना । 

    (2)  उपधारा (1) मɅ अंतिवर्çट िकसी बात के होते हुए भी, उक्त उपधारा के 
खडं (क) से खंड (ड.) मɅ िनिदर्çट पिरसरɉ का èवामी और िकराएदार सहमत होते हɇ 
िक ऐसे भू-èवामी और िकराएदार के बीच िकए गए िकराएदारी करार को इस 
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अिधिनयम के उपबधंɉ के अधीन िविनयिमत िकया जाना चािहए,  ऐसा भू-èवामी 
िकराया प्रािधकारी को ऐसा करने के करार के संबधं मɅ धारा 4 के अधीन िकराएदारी 
करार के समय सिूचत करेगा । 

    अÚयाय 2  

िकराएदारी  

 

िकराएदारी करार ।    4. (1)  इस अिधिनयम या त×समय प्रव×ृत िकसी अÛय िविध मɅ अंतिवर्çट 
िकसी बात के होते हुए भी, कोई åयिक्त इस अिधिनयम के प्रारंभ होने के पæचात ्
िकसी पिरसर को िसवाय  िलिखत करार पर िकराए पर नहीं देगा या नहीं लेगा, 
िजसके सबंंध मɅ भ-ूèवामी या िकराएदार ɮवारा सयंुक्त Ǿप से पहली अनसुचूी मɅ 
िविनिदर्çट प्रǾप मɅ िकराएदारी करार की तारीख से दो मास की अविध के भीतर 
सिूचत िकया जाएगा ।  

(2)  जहां भू-èवामी और िकराएदार उपधारा (1) मɅ िनिदर्çट िकराएदारी करार 
को िनçपािदत करने की संयुक्त Ǿप से सूचना देने मɅ असफल रहते हɇ, तो भू-èवामी 
और िकराएदार पथृक् Ǿप से िकराएदारी करार के िनçपादन की िकराया प्रािधकारी 
को उपधारा (1) मɅ िविनिदर्çट अविध के अवसान की तारीख से एक मास की अविध 
के भीतर सूिचत करɅगे ।   

(3) िकराया प्रािधकारी अपनी िनयुिक्त की तारीख से तीन मास के भीतर 
èथानीय बोलचाल की भाषा या राÏय/संघ राÏयक्षेत्र की भाषा मɅ दèतावेजɉ को ऐसे 
प्राǾप और रीित मɅ, जो िविहत की जाए, प्रèततु करना समथर् बनाने के िलए एक 
िडिजटल Üलेटफामर् बनाएगा।  

(4) िकराया प्रािधकारी पहली अनुसचूी मɅ िविनिदर्çट दèतावेजɉ के साथ िकराया 
करार के िनçपादन के िवषय मɅ सचूना प्राÜत करने के पæचात ् ऐसी सचूना की 
प्रािÜत की तारीख से सात कायर् िदवसɉ के अंदर ऐसे दèतावेजɉ सिहत, जो वह ठीक  
समझे, —  

(क) पक्षकारɉ को एक िविशçट पहचान सखं्या प्रदान करेगा; और  

(ख) अपनी वेबसाइट मɅ èथानीय बोलचाल की भाषा या राÏय/सघं 
राÏयक्षेत्र की भाषा मɅ िकराएदारी करार के Þयौरɉ को अपलोड करेगा ।  

   

    (5) भèूवामी ɮवारा िकरायेदार से सबंिधत लेनदेन के िलए, सपंि×त प्रबंधक के 
अिधकरन की शतɏ, यिद कोई हो तो, आपसी सहमित से िनिदर्çट िकराएदारी करार 
के अनसुार ही होगी। 

(6) उपधारा (1) और उपधारा (2) के अधीन उपलÞध कराई गई सचूना 
िकराएदारी और उससे सबंद्ध िवषयɉ का िनæचायक सबतू होगी और सूचना के अभाव 
मɅ भू-èवामी और िकराएदार इस अिधिनयम के उपबधंɉ के अधीन िकसी अनुतोष के 
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हकदार नहीं हɉगे ।  
    5. (1) इस अिधिनयम के प्रारंभ होने के पæचात ्प्र×येक िकराएदारी, भ-ूèवामी 

और िकराएदार के बीच सहमत अविध तथा जैसा िक िकराएदारी करार मɅ िविनिदर्çट 
िकया जाए, के िलए होगी ।  

(2) िकराएदार भ-ूèवामी को िकराएदारी के नवीनीकरण या िवèतार के िलए 
िकराएदारी करार मɅ सहमत अविध के भीतर अनुरोध करेगा और यिद भू-èवामी 
सहमित दे तो वह भू-èवामी के साथ पारèपिरक सहमत िनबधंनɉ और शतɟ पर नया 
िकराएदारी करार कर सकेगा ।  

(3) यिद िकराएदारी िनयत अविध पर समाÜत हो जाती है और उसका 
नवीकरण नहीं िकया गया है या ऐसी िकराएदारी की समािÜत पर िकराएदार ɮवारा 
पिरसरɉ को खाली नहीं िकया गया है तो ऐसा िकराएदार धारा 23 मɅ यथा उपबिंधत 
बढ़े हुए िकराये का दायी होगा। 

तथािप, इस अिधिनयम मɅ िकसी प्रावधान के होते हुए भी, यिद िकराएदारी की 
अविध के समाÜत होते समय पिरसर के आसपास के क्षेत्र मɅ अिनवायर् बाÚयता की 
िèथित हो, तो ऐसी िèथित मɅ िकरायेदार की प्राथर्ना पर, भू- èवामी अिनवायर् 
बाÚयता की समािÜत के एक महीने के बाद तक िकरायेदार को पिरसर मɅ मौजूदा 
िकराया करार की शतɟ के अनुसार ही रहने की अनमुित देगा। 

èपçटीकरण- इस धारा के प्रयोजन के िलए, ‘अिनवायर् बाÚयता’ पद से, कोई युद्ध, 

बाढ़, सखूा, अिग्न, तूफान, भूकàप या प्रकृित ɮवारा कािरत अÛय आपदा अिभपे्रत 

है, जो िक िकरायेदार के पिरसर मɅ िनवास को प्रभािवत करती हो ।  
 

  िकराएदारी की  
अविध । 

    6. भ-ूèवामी और िकराएदार के बीच िनçपािदत करार के िनबधंन, यथािèथित, 
भू-èवामी या िकराएदार की म×ृयु की दशा मɅ उनके उ×तरवितर्यɉ पर बाÚयकर हɉगे 
और ऐसी दशा मɅ मतृक भू-èवामी या िकराएदार के उ×तरवितर्यɉ के ऐसी िकराएदारी 
की शेष अविध के िलए वहीं अिधकार और बाÚयताएं हɉगी, जैसा िक िकराएदारी 
करार मɅ सहमित दी गई थी ।  

 

  म×ृय ुकी दशा मɅ 
उ×तरवतीर् के 
अिधकार और 
कतर्åय ।  

    7. (1) इस अिधिनयम के प्रारंभ होने के पæचात ् कोई िकराएदार िसवाय 
िवɮयमान िकराएदारी करार के िलए अनुपूरक करार िकए िबना— 

(क) िकराएदार के Ǿप मɅ उसके ɮवारा धतृ सपंणूर् पिरसरɉ या उनके 
िकसी भाग को उप िकराए पर नहीं देगा;  

(ख) िकराएदारी करार या उसके िकसी भाग मɅ अपने अिधकारɉ का 
अंतरण नहीं करेगा या उÛहɅ समनुदेिशत नहीं करेगा ।  

  उप िकराएदारी पर 
िनबंधन ।  
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    (2) जहां उपधारा (1) मɅ, यथािविनिदर्çट िवɮयमान िकरायेदारी करार का 
अनुपूरक करार करके पिरसर उपिकरायेदारी पर िदया जाता है, वहां भूèवामी और 
िकरायेदार पहली अनुसचूी मɅ िविनिदर्çट प्रǾप मɅ ऐसे करार के िनçपादन की तारीख 
से दो मास की अविध के भीतर उपिकरायेदारी के बारे मɅ िकराया प्रािधकरण को 
सयंुक्त Ǿप से सिूचत करɅगे ।  

 

   

    अÚयाय 3 

िकराया 

   

संदेय िकराया ।    8. (1) पिरसर के सबंधं मɅ संदेय िकराया िकरायेदारी करार के िनबधंनɉ के 
अनुसार भूèवामी तथा िकरायेदार के बीच सहमत हुआ िकराया होगा । 

   

िकराये का   
पुनरीक्षण । 

  9. (1) भèूवामी तथा िकरायेदार के बीच िकराये का पनुरीक्षण िकरायेदारी 
करार के अनुसार होगा । 

 

   

    (2) जहां िकरायेदारी के आरंभ के पæचात,् भèूवामी कायर् आरंभ होने के पवूर् 
िकरायेदार के साथ िलिखत मɅ करार कर चुका है और िकरायेदार ɮवारा कÞजा िकए 
गए पिरसर मɅ सुधार, जोड़ या सरंचना×मक पिरवतर्न करने के िलए åयय उपगत 
कर चकुा है, जो धारा 15 के अधीन कायार्िÛवत की जाने वाली मरàमत को 
सिàमिलत नहीं करता है तो भèूवामी पिरसर का िकराया उतनी रकम से बढ़ा सकेगा 
जो भèूवामी और िकरायेदार के बीच सहमत हुई हो, और िकराये मɅ ऐसी विृद्ध ऐसे 
कायर् के पणूर् होने के एक मास के पæचात ्प्रभावी होगी ।  

   

िववाद की िèथित मɅ 
िकराया प्रािधकरण 
ɮवारा िकराया िनयत 
या पुनरीिक्षत िकया 
जाना । 

  10. भèूवामी और िकरायेदार के बीच पुनरीिक्षत िकराये सबंिÛधत िववाद की 
िèथित मɅ िकराया प्रािधकरण, भèूवामी या िकरायेदार ɮवारा आवेदन िकए जाने पर, 
िकरायेदार ɮवारा सदेंय िकराया और अÛय प्रभार िनयत कर सकेगा तथा वह तारीख 
भी िनयत करेगा िजससे ऐसा पुनरीिक्षत िकराया सदेंय हो जाता है । 

 

   

सुरक्षा जमारािश ।   11. (1) िकरायेदार ɮवारा अिग्रम मɅ सदं×त की जाने वाली सरुक्षा जमारािश 
ऐसी होगी जो िकरायेदारी करार मɅ भूèवामी और िकरायेदार ɮवारा सहमत हो जो–– 

(क) आवासीय पिरसर के मामले मɅ 2 महीने के िकराये से अिधक नहीं 
होगी; और 

(ख) गैर-आवासीय पिरसर के मामले मɅ 6 महीने के िकराये से अिधक 
नहीं होगी । 

 

   

   (2) सरुक्षा जमारािश को िकरायेदार के िकसी दािय×व की सàयक् कटौती करने 
के पæचात,् िकरायेदार से पिरसर का खाली कÞजा िलए जाने की तारीख को 
िकरायेदार को सुरक्षा जमारािश वापस कर दी जाएगी । 
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   अÚयाय 4 

भूèवामी और िकरायेदार के अिधकार और कतर्åय 

   

   12. िकरायेदारी करार, भूèवामी और िकरायेदार दोनɉ ɮवारा दो प्रितयɉ मɅ 
हèताक्षर िकया जाएगा और ऐसे मूल हèताक्षिरत िकरायेदारी करार की एक-एक प्रित 
भèूवामी और िकरायेदार ɮवारा रखी जाएगी । 

  भूèवामी और 
िकरायेदार ɮवारा 
मूल िकरायेदारी 
करार का रखा 
जाना । 
 

   13. (1) प्र×येक िकरायेदार ऐसी अविध के भीतर, जो िकरायेदारी करार मɅ 
सहमत की जाए, िकराया और अÛय सदेंय प्रभारɉ को संदाय करेगा । 

 

(2) प्र×येक भूèवामी और उसका सपंि×त प्रबधंक अिधकिथत अविध, जो 
िकरायेदार से िकरायेदारी करार मɅ तय की कई है, के भीतर िकराये और अÛय सदेंय 
प्रभारɉ के सदंाय की प्रािÜत पर उसके ɮवारा प्राÜत रकम के िलए सàयक् Ǿप से 
हèताक्षिरत रसीद अिभèवीकृत करेगा: 

परंतु जहां िकरायेदार ɮवारा भèूवामी को िकराये और अÛय प्रभारɉ का संदाय 
इलेक्ट्रॉिनक ढंग से िकया जाता है, वहां उसकी बɇक अिभèवीकृित ऐसे संदाय का 
सपंणूर् सबतू होगी । 

 

  संदेय िकराया एवं 
अÛय शुãक और 
उसके संदाय के 
िलए रसीद। 
 

   14. (1) जहां भूèवामी सदेंय िकराया और अÛय प्रभारɉ को èवीकार करने से 
इंकार कर देता है या रसीद देने से इंकार कर देता है, वहां िकराया और अÛय प्रभार 
भèूवामी को डाक, मनीऑडर्र या िकसी अÛय ढंग से ऐसी रीित मɅ, जो िविहत की 
जाए, लगातार दो मास के िलए सदं×त िकए जाएंगे, और यिद भèूवामी ऐसी अविध 
के भीतर िकराया और अÛय प्रभार èवीकार करने से इंकार कर देता है तो िकरायेदार 
उसे िकराया प्रािधकरण मɅ, ऐसी रीित मɅ, जो िविहत की जाए, जमा कर सकेगा । 

 

  िकराया प्रािधकरण 
के पास िकराया 
जमा करना । 

   (2) जहां करार की अविध के दौरान, िकरायेदार यिद यह सिुनिæचत नहीं कर 
पाता है िक िकराया िकसको देय है तो ऐसी िèथित मɅ िकरायेदार अपना देय 
िकराया, िकराया प्रािधकरण मɅ जमा कर सकेगा, जैसा िक िविहत िकया जाए। 

(3) जहां उपधारा (1) अथवा उपधारा (2) के अधीन िकराया जमा िकया जाता 
है तो प्रािधकरण उस मामले मɅ जांच करेगा और मामलɉ के तØयɉ के आधार पर 
ऐसे आदेश पािरत कर सकेगा जो वह ठीक समझे ।  

(4) उपधारा (1) अथवा उपधारा (2) के अधीन जमा िकराये और अÛय संदेय 
प्रभारɉ को िनकालना èवयं ही भèूवामी ɮवारा èवीकृत या िकरायेदार ɮवारा िकए गए 
िकसी अÛय दावे के िवǾद्ध प्रचािलत नहीं होगा, यिद भèूवामी िकरायेदारी करार के 
अधीन सहमत िकराये की सीमा तक इसे िनकालता है । 
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   15. (1) िकसी करार मɅ िलिखत मɅ िवपरीत होते हुए भी, भèूवामी और 
िकरायेदार पिरसर को, सामाÛय टूट-फूट के िसवाय, ऐसी अÍछी दशा मɅ रखɅगे जो 
िकरायेदारी के आरंभ के समय थी और उक्त पिरसर को दसूरी अनुसचूी मɅ 
यथािविनिदर्çट या िकरायेदारी करार मɅ यथा सहमत अनुसार पिरसर की मरàमत 
और रख-रखाव के िलए क्रमशः उ×तरदायी हɉगे । 

  संपि×त की 
मरàमत और रख-
रखाव । 

   (2) िकरायेदारɉ के बीच या भèूवामी के साथ साझा सामाÛय प्रसुिवधाओं के 
मामले मɅ िकरायेदार और भूèवामी के उन प्रसिुवधाओं की मरàमत और रख-रखाव 
के क्रिमक उ×तरदािय×व ऐसे हɉगे जो िकरायेदारी करार मɅ िविनिदर्çट िकए जाएं ।  

   

   (3) यिद िकरायेदार उपधारा (1) या उपधारा (2) मɅ िनिदर्çट मरàमत को करने 
से इंकार कर देता है तो भूèवामी मरàमत करवा सकेगा और ऐसी मरàमत के िलए 
उपगत रकम को सरुक्षा जमारािश मɅ से काट सकेगा और भूèवामी ɮवारा नोिटस 
िदये जाने के एक महीने के अंदर िकरायेदार कटी हुई सुरक्षा जमारािश को देने के 
िलए दायी होगा: 

परंतु यिद ऐसी मरàमत की लागत सुरक्षा जमारािश के अिधक है तो 
िकरायेदार भूèवामी को उस सबंधं मɅ भèूवामी ɮवारा नोिटस जारी िकए जाने के एक 
मास की अविध के भीतर अितिरक्त लागत कटी हुई सरुक्षा जमारािश सिहत संदाय 
करने के िलए दायी होगा । 

(4)  यिद भèूवामी उपधारा (1) या उपधारा (2) मɅ िनिदर्çट मरàमत को करने 
मɅ असफल रहता है या उससे इंकार कर देता है तो िकरायेदार मरàमत करवा 
सकेगा और ऐसी मरàमत के िलए उपगत रकम को आगामी मासɉ के िलए संद×त 
िकए जाने वाले िकराये मɅ से काट सकेगा : 

परंतु िकसी भी मामले मɅ एक मास के िकराये से कटौती एक मास के िलए 
सहमत िकराये के पचास प्रितशत से अिधक नहीं होगी । 

(5) जहां पिरसर मरàमत के िबना िनवास योग्य नहीं है और भèूवामी 
िकरायेदार ɮवारा िलिखत मɅ अनरुोध के पæचात ्भी अपेिक्षत मरàमत करवाने से 
इंकार कर देता है, वहां िकरायेदार भèूवामी को िलिखत मɅ पदं्रह िदन का नोिटस देने 
के पæचात,् पिरसर का ×याग कर सकेगा । 

(6) जहां अिनवायर् बाÚयता के कारण, िकराए पर िदया गया पिरसर िनवास 
योग्य  नहीं रहता अथवा  ऐसी घटना के कारण िकराएदार उक् त पिरसर मɅ नहीं रह 
पाता है तो उक् त पिरसर का तब तक िकराया वसूल नहीं िकया जाएगा जब तक िक 
भू-è वामी ɮवारा इस धारा के प्रावधानɉ के अधीन इसे रहने योग् य नहीं बना िदया 
जाता। 

बशतȶ यिद िकराए का पिरसर रहने योग् य नहीं होता है जैसािक उपधारा (5) 
अथवा इस उपधारा मɅ िनिदर्ç ट िकया गया है और भèूवामी इसे रहने योग् य बनाने 
के िलए अपेिक्षत मरà मत नहीं करता है अथवा उक् त पिरसर को रहने योग् य नहीं 

   



 

 
 पçृठ 29 का 12 

बनाया जा सका, तो भèू वामी ɮवारा  नोिटस अविध की समािÜत के 15 िदन के 
भीतर िकरायेदार की देनदारी की कटौती, यिद कोई हो, करके िकरायेदार को सुरक्षा 
िनिध और अिग्रम िकराया रािश को लौटाया जाएगा।  

èपçटीकरण- इस धारा के प्रयोजन के िलए, ‘अिनवायर् बाÚयता’ से ता×पयर्, युद्ध की 

िèथित, बाढ़, सूखा, अिग्नकाडं, चक्रवात, भकूàप या प्रकृित ɮवारा उ×पÛन कोई 

अÛय आपदा  से अिभपे्रत है, जो िक िकरायेदार के पिरसर मɅ िनवास को प्रभािवत 

करती हो।  

िकरायेदार ɮवारा 
पिरसर की देखभाल 

िकया जाना । 

  16. िकरायेदारी के दौरान, िकरायेदार–– 

    (क) पिरसर को आशयपवूर्क या लापरवाही से क्षितग्रèत नहीं करेगा या ऐसी 
क्षित अनुज्ञात नहीं करेगा ; 

    (ख) भèूवामी को िकसी क्षित के बारे मɅ िलिखत मɅ सिूचत करेगा ; 

       (ग) पिरसर और उसकी अंतवर्èतु की उिचत देखभाल करेगा िजसके अंतगर्त 
इसकी िफिटगं और िफक्सचर भी हɇ तथा िकरायेदारी के आरंभ के समय और रहने 
के सामाÛय अनुक्रम मɅ इसकी दशा को Úयान मɅ रखते हुए इसे उिचत Ǿप से 
िनवास योग्य रखेगा ।  
 

   

पिरसर मɅ प्रवेश ।   17. (1) प्र×येक भèूवामी और सपंि×त प्रबधंक िनàनिलिखत पिरिèथितयɉ के 
अधीन प्रवेश के समय से कम से कम चौबीस घंटे पहले िलिखत मɅ या इलेक्ट्रॉिनक 
ढंग से िकरायेदार को  नोिटस देने के पæचात,् पिरसर मɅ प्रवेश कर सकेगा, उसे 
िकराये पर दे सकेगा, अथार्त ्:––  

   

   (क) पिरसर मɅ मरàमत या बदलाव करने या करवाने के िलए ; अथवा 

(ख) यह अवधािरत करने के प्रयोजन के िलए िक क्या पिरसर िनवास 
योग्य अवèथा मɅ है, पिरसर का िनरीक्षण करने के िलए ; अथवा  

(ग) िकरायेदारी करार मɅ िविनिदर्çट प्रवेश के िलए िकसी अÛय उिचत 
कारण हेतु । 

   

   (2) उपधारा (1) मɅ िनिदर्çट नोिटस मɅ प्रवेश का िदन, समय और कारण 
िविनिदर्çट होगा : 

परंतु कोई भी åयिक्त पिरसर मɅ सूयȾदय से पवूर् और सयूार्èत के पæचात ्प्रवेश 
नहीं करेगा : 

परंतु यह और िक इस धारा मɅ अंतिवर्çट कोई बात भूèवामी को आपातकालीन 
िèथितयɉ, जैसे - युद्ध, बाढ़, आग, चक्रवात, भूकंप या िकसी अÛय प्राकृितक आपदा, 
जो पिरसर को प्रभािवत करे, मɅ िकरायेदार को पवूर् नोिटस के िबना िकराये पर िदए 
गए पिरसर मɅ प्रवेश करने से िनवािरत नहीं करेगी । 
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   18. भèूवामी ɮवारा सपंि×त प्रबधंक लगाए जाने के मामले मɅ, भèूवामी 
िकरायेदार को िनàनिलिखत सचूना प्रदान करेगा, अथार्त ्:––  

  संपि×त प्रबंधक के 
बारे मɅ सूचना ।  

   (क) सपंि×त प्रबंधक का नाम; 

(ख) यह सबतू िक भूèवामी ɮवारा संपि×त प्रबधंक को प्रािधकृत िकया 
  गया है; 

(ग) भèूवामी ɮवारा दी गयी प्रािधकृित का िवशषे उƧेæय और उसकी 
समायाविध; 

(घ) यिद सपंि×त प्रबधंक कोई कानूनी इकाई है तो उस इकाई का नाम 
और उस इकाई ɮवारा इस िनिम×त प्रािधकृत åयिक्त का नाम, िजससे 
िकरायेदारी के संबधं मɅ सपंकर्  िकया जा सकेगा । 

 

   

   19. (1) सपंि×त प्रबंधक के कतर्åय िनिàनिलिखत हɉगे, अथार्त ्:–– 

(क) रसीद देकर िकराया सगं्रिहत करना; 

(ख) भèूवामी की ओर से आवæयक मरàमत करना; 

(ग) समय-समय पर पिरसर का िनरीक्षण करना; 

(घ) िनिàनिलिखत के िलए िकरायेदार को नोिटस देना–– 

(i)  पिरसर का उिचत रख-रखाव; 

(ii)  िकराये के संदाय मɅ देरी; 

(iii) िकराये का पनुरीक्षण;  

(iv) पिरसर को खाली करना; 

(v) िकरायेदारी का नवीकरण ।  

(ङ) िकरायेदारɉ के बीच तथा भèूवामी और िकरायेदार के बीच िववादɉ के 
िनपटारे मɅ सहायता करना; और 

(च) िकरायेदारी से सबंिंधत कोई अÛय िवषय, केवल भूèवामी के 
आदेशानुसार। 

 (2) जहां संपि×त प्रबधंक उपधारा (1) के उपबधंɉ का उãलघंन करता है या 
िफर भèूवामी के आदेश के िवपरीत कायर् करता है, ऐसी िèथित मɅ भèूवामी या 
िकरायेदार ɮवारा क्षित की िèथित मɅ आवेदन िकए जान ेपर, िकराया Ûयायालय, 
भèूवामी या िकरायेदार की क्षितपिूतर् हेतु सपंि×त प्रबंधक को हटाने अथवा सपंि×त 
प्रबंधक पर िविहत शािèत का अिधरोपण का आदेश पािरत कर सकेगा । 
 

 

 
 

  संपि×त प्रबंधक के 
कतर्åय और 
उãलंघन करन ेका 
पिरणाम 
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   20. (1) कोई भèूवामी या संपि×त प्रबंधक èवयं या िकसी अÛय åयिक्त के 
माÚयम से िकरायेदार ɮवारा कÞजाधीन पिरसर मɅ कोई आवæयक आपिूतर् या सेवा 
नहीं रोकेगा ।  

(2) उपधारा (1) के उपबधंɉ के उãलंघन के मामले मɅ और इस िनिम×त 
िकरायेदार ɮवारा आवेदन िकए जाने पर, िकराया प्रािधकरण मामले के परीक्षण के 
पæचात,् उपधारा (3) मɅ िनिदर्çट जांच लिंबत रहते हुए, यथािèथित, भèूवामी या 
सपंि×त प्रबंधक को ऐसे आदेश की तामील पर तुरंत आवæयक सेवाओं की आपिूतर् 
पनुः आरंभ करने का िनदेश देने वाला अंतिरम आदेश पािरत कर सकेगा । 

(3) िकराया प्रािधकरण उपधारा (2) के अधीन िकरायेदार ɮवारा िकए गए 
आवेदन के सबंधं मɅ एक जांच करेगा और ऐसे आवेदन फाइल िकए जाने के एक 
मास के भीतर जांच पणूर् करेगा । 

(4) िकराया प्रािधकरण सनुवाई का उिचत अवसर िदए जाने के पæचात ्उपगत 
हुई हािन की क्षितपिूतर् के िलए आवæयक आपूितर् रोकने हेतु उ×तरदायी åयिक्त 
ɮवारा सदं×त दो मास से अनिधक िकराये की क्षितपूितर् दे सकेगा । 

(5) िकराया प्रािधकरण िकरायेदार ɮवारा िदए जाने वाले दो मास से अनिधक 
के िकराये की रकम की शािèत अिधरोिपत कर सकेगा, यिद वह यह पाता है िक 
आवेदन तुÍछ कारणɉ या तंग करने के िलए िकया गया था । 

èपçटीकरण––इस धारा के प्रयोजनɉ के िलए, आवæयक सेवाओं के अंतगर्त 
जल, िवɮयुत की आपिूतर्, पाइप कूिकंग गैस की आपिूतर्, मागर्, िलÝट, सीिढ़यɉ पर 
प्रकाश, सफाई åयवèथा, पािकर्ं ग, संचार माÚयम और èवÍछता सेवाएं हɇ ।   

  आवæयक आपूितर् 
या सेवा रोकना । 

   अÚयाय 5 

िनçकासन एव ंभèूवामी ɮवारा पिरसर का पुनः कÞजा 
 

   

भूèवामी ɮवारा पिरसर 
का पुनः कÞजा । 

  21. (1) िकरायेदार से उपधारा (2) या धारा 22 के उपबधंɉ के अनुसार के 
िसवाय या िकरायेदारी करार मɅ पवूर् सहमित अनुसार, िकरायेदारी रहने के दौरान 
पिरसर खाली नहीं करवाया जाएगा ।  

   

   (2) िकराया Ûयायालय उसको ऐसी रीित मɅ, जो िविहत की जाए, भूèवामी 
ɮवारा िदए गए आवेदन पर िनिàनिलिखत एक या अिधक आधारɉ पर िनçकासन 
एवं पिरसर के कÞजे की पनुः प्रािÜत के िलए आदेश कर सकेगा, अथार्त ्:––  

(क) िक िकरायेदार धारा 8 अधीन सदेंय िकराये को देने के िलए राजी 
नहीं होता; 
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  (ख) िक िकरायेदार ने धारा 13 की उपधारा (1) के अधीन 
यथािविनिदर्çट सदेंय िकराये और अÛय प्रभारɉ को िनरंतर दो मास के िलए 
पणूर्तः बकाया को सपंि×त अंतरण अिधिनयम, 1882 की धारा 106 की 
उपधारा (4) मɅ उपबिंधत रीित मɅ भूèवामी को सदेंय िकराये और अÛय प्रभारɉ 
के ऐसे बकाया के सदंाय के िलए मांग की नोिटस की तारीख से एक मास की 
अविध के भीतर जैसा िकरायेदारी करार मɅ िविनिदर्çट िकया जाए सदं×त नहीं 
िकया है, िजसके अंतगर्त िवलिंबत सदंाय के िलए Þयाज भी सिàमिलत है; 

(ग) िक िकरायेदार ने इस अिधिनयम के प्रारंभ के पæचात,् भèूवामी की 
िलिखत सहमित प्राÜत िकए िबना पिरसर के सपूंणर् या िकसी भाग का कÞजा 
छोड़ िदया है; 

(घ) िक िकरायेदार ने भèूवामी से दǽुपयोग से िवरत रहने की नोिटस 
की प्रािÜत के पæचात ्भी पिरसर का दǽुपयोग जारी रखा है । 

èपçटीकरण––इस खडं के प्रयोजनɉ के िलए, "पिरसर का दǽुपयोग" से 
िकरायेदार ɮवारा अितिरक्त èथान का अितक्रमण या पिरसर का ऐसा उपयोग, 
जो लोक अपदषूण कािरत करता है या सपंि×त को क्षित कािरत करता है 
अथवा भèूवामी के िहत के प्रितकूल है या अनैितक अथवा अवधै प्रयोजनɉ के 
िलए है, अिभपे्रत है ।  

(ङ) जहां भèूवामी के िलए पिरसर या उसके िकसी भाग के सबंंध मɅ 
कोई मरàमत या सिंनमार्ण या पनुः िनमार्ण अथवा जोड़ या पिरवतर्न अथवा 
ढहाना आवæयक है जो पिरसर को खाली िकए िबना करना संभव नहीं है: 

परंतु िकरायेदार को  िनàनिलिखत मामलɉ मɅ पिरसर पर पनुः कÞजा 
अनुज्ञात नहीं िकया जाएगा––  

(i) िकराया प्रािधकरण को ऐसे पारèपिरक िकरायेदारी करार को 
प्रèततु करने के अभाव मɅ; और 

(ii) उन मामलɉ मɅ, जहां िकरायेदार ने िकराया Ûयायालय के 
आदेशɉ के अधीन खाली िकया है: 

परंतु यह और िक ऐसी मरàमत, संिनमार्ण, पनुः िनमार्ण, जोड़ या 
पिरवतर्न के पæचात,् िकरायेदार को केवल तभी पिरसर पर पनुः कÞजा 
अनुज्ञात िकया जाएगा जब भèूवामी और िकरायेदार आपस मɅ इस पर सहमत 
हɉ और िकराया प्रािधकरण को एक नया िकरायेदारी करार प्रèततु कर िदया 
गया हो; 

(च) िक भèूवामी ɮवारा पिरसर या उसका कोई भाग मरàमत, संिनमार्ण, 
पनुः िनमार्ण, जोड़, पिरवतर्न या ढहाने के िलए, सक्षम प्रािधकारी ɮवारा इसका 
भिूम उपयोग पिरवितर्त करने के पिरणामèवǾप इसके उपयोग मɅ पिरवतर्न के 

   
 
 
 
1882 का 4 



 

 
 पçृठ 29 का 16 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

भू- èवामी की म×ृयु 
की िèथित मɅ 

िनçकासन एवं पुनः 
कÞजा 

 

िलए अपेिक्षत है । 

èपçटीकरण––इस खडं के प्रयोजनɉ के िलए, "सक्षम प्रािधकारी" से 
यथािèथित, नगर िनगम या नगरपािलका या िवकास प्रािधकरण या कोई अÛय 
प्रािधकरण अिभपे्रत है जो मरàमत या पनुः िवकास या भवन को ढहाने अथवा 
भिूम उपयोग मɅ पिरवतर्न के िलए अनुज्ञा प्रदान करता है । 

(छ) िक िकरायेदार ने पिरसर को खाली करने का िलिखत नोिटस दे 
िदया है और उस नोिटस के पिरणामèवǾप भूèवामी ने उक्त पिरसर को 
िवक्रय करने की सिंवदा कर ली है या कोई अÛय कदम उठा िलया है िजसके 
पिरणामèवǾप उसके िहतɉ पर गभंीर प्रितकूल प्रभाव पड़गेा यिद वह उक्त 
पिरसर उसके कÞजे मɅ नहीं िदया जाता है । 

(ज) िक िकरायेदार ने भèूवामी की िबना िलिखत सहमित के िकराएदारी 
पिरसर मɅ कोई सरंचना×मक पिरवतर्न या कोई èथायी िनमार्ण कर िलया हो।  

 

(3) उपधारा (2) के खडं (ख) मɅ िविनिदर्çट िकराये के सदंाय मɅ असफलता के 
कारण िकरायेदार को खाली करने का कोई आदेश नहीं िकया जाएगा, यिद िकरायेदार 
िकराये और संदेय अÛय प्रभारɉ, यिद कोई हɉ, के बकाया का सदंाय भूèवामी को 
करता है अथवा िकराया Ûयायालय को जमा करता है, िजसके अंतगर्त उसे तामील 
िकए गए उक्त मांग नोिटस की तारीख से एक मास के भीतर का Þयाज भी 
सिàमिलत है ।  

(4) जहां िकरायेदार उपधारा (3) के अधीन िविनिदर्çट अनुतोष िदए जाने के 
पािरणािमक िकसी वषर् मɅ दो मास के िलए िनरंतर िकराये का संदाय करने मɅ 
असफल रहता है, वहां िकरायेदार को पुनः ऐसा अनुतोष प्राÜत करने का हक नहीं 
होगा ।  

(5) उपधारा (2) के खडं (ङ) के अधीन खाली करने की िकसी कायर्वाही मɅ 
िकराया Ûयायालय केवल पिरसर के िकसी भाग से खाली करना अनुज्ञात कर सकेगा, 
यिद भèूवामी उसके िलए सहमत है। 

 

22. (1)   इस अिधिनयम या  त×समय प्रवतर्  िकसी अÛय िविध मɅ अतंिवर्çट 
िकसी बात के होते हुए भी, जहां भ-ूèवामी की म×ृयु िकराएदारी करार के दौरान हो 
जाने पर यिद भू- èवामी के उ×तरािधकारी को िकराएदारी पिरसर की वाèतिवक Ǿप 
से जǾरत है तो ऐसी िèथित मɅ भ-ू èवामी के उ×तरािधकारी िनçकासन एव ंपनुः 
कÞजा हेतु िकराया Ûयायालय मɅ ऐसी रीित मɅ, जो िविहत की जाए, आवेदन कर 
सकता है।  

(2) उपधारा (1) के अंतगर्त, भू- èवामी के उ×तरािधकारी ɮवारा आवेदन करने 
पर, िकराया Ûयायालय यिद इस सतंुिçट के पæचात िक भू- èवामी के उ×तरािधकारी 
को वाèतिवक Ǿप से िकराएदारी पिरसर की आवæयकता है तो, िकरायेदार को 
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िकराएदारी पिरसर को खाली कर उसका कÞजा भ-ू èवामी के उ×तरािधकारी को 
सɋपने का आदेश कर सकता है।  

 

 

   

िकरायेदार ɮवारा 
खाली करने से इंकार 
करने के मामले मɅ 
बढ़ा हुआ िकराया। 

 

  23. िकरायेदारी के अवसान के 2 माह के पæचात ्भी अगर िकरायेदारी करार 
मɅ यथा सहमत अनुसार या इस अिधिनयम के उपबधंɉ के अधीन आदेश या नोिटस 
ɮवारा, िकरायेदारी पिरसर को खाली नहीं करता है, तो भèूवामी को िनàनिलिखत 
तरीके से बढ़ा हुआ िकराया लेने का हक होगा:  

(i) प्रथम दो मास के िलए दोगनी मािसक िकराये की रािश का हकदार होगा । 

(ii) त×पæचात, चारगुनी मािसक िकराये की रािश का हकदार होगा, जब तक 
िक िकरायेदार पिरसर को खाली नहीं करता; 
 

   

भूèवामी ɮवारा अिग्रम 
िकराये को वापस 
करना ।  

  24. (1) जहां भूèवामी धारा 21 की उपधारा (2) या धारा 22 के अधीन कÞजे 
की पनुः प्रािÜत के अिधकार का प्रयोग करता है और उसने िकरायेदार से कोई 
िकराया या कोई अÛय सदंाय अिग्रम प्राÜत िकया था, तो वह कÞजे की पुनः प्रािÜत 
के पवूर् उसे शोÚय िकराया और अÛय प्रभारɉ की कटौती के पæचात,् ऐसी रकम 
िकरायेदार को वापस कर देगा । 

   

   (2) यिद भèूवामी कोई रकम वापस करने मɅ असफल रहता है तो वह उस 
रकम पर, िजसे उसने लौटाने का लोप िकया है या लौटाने मɅ असफल रहा है, 
समय-समय पर िविहत ऐसी दरɉ पर िकरायेदार को साधारण Þयाज सदंाय करने का 
दायी होगा ।  

   

बेदखली की 
कायर्वािहयɉ के दौरान 
िकराए का संदाय ।  

  25. धारा 21 की उपधारा (2) के खडं (क) या खंड (ख) मɅ िनिदर्ç ट से िभÛ न 
िकसी आधार पर कÞ जे के प्र× युद्धरण के िलए िकसी कायर्वाही मɅ जहां िकराएदार 
बेदखली के िलए दावे का प्रितवाद करता है, भèू वामी कायर्वािहयɉ के िकसी è तर पर 
िकराया Û यायालय को िकराएदार को उसे धारा 8 के अधीन देय िकराये का भगुतान 
करने का िनदेश देने के िलए आवेदन कर सकेगा और िकराया Û यायालय िकराएदार 
को ऐसा सदंाय करने के िलए और िकराएदार से बकाया अÛ य सभी प्रभारɉ का 
दांिडक प्रभारɉ, यिद कोई धारा 14 की उपधारा(1) के उपबधंɉ के अनुसार सदंाय मɅ 
िवलबं के कारण हो, सिहत संदाय करने के िलए आदेश कर सकेगा ।  

   

अितिरक् त संरचनाओं 
के िनमार्ण की  
अनुज्ञा ।  

  26. (1) िकरायेदार भèूवामी की िबना िलिखत सहमित के पिरसर मɅ कोई 
संरचना×मक पिरवतर्न या कोई èथायी िनमार्ण नहीं करेगा । 

(2) जहां भ-ूè वामी िकसी ऐसे पिरसर िजससे िकराएदार को िनकाला गया है, 
मɅ कोई सधुार या कोई अितिरक् त सरंचना का संिÛ नमार्ण प्रè तािवत करता है और 
िकराएदार भ-ूè वामी को ऐसा सधुार या ऐसी अितिरक् त संरचना का सिÛ नमार्ण करना 
अनुज्ञात करने से मना करता है, तो भू-è वामी इस सबंधं मɅ िकराया Û यायालय को 
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एक आवेदन कर सकेगा ।  

(3) भ-ूè वामी ɮवारा उपधारा (2) के अधीन आवेदन िकए जाने पर यिद 
िकराया Û यायालय का समाधान हो जाता है िक भ-ूè वामी ऐसा कायर् जो आवæ यक है 
प्रारंभ करने के िलए तयैार और इÍ छुक है, तो िकराया Û यायालय भू-è वामी को ऐसा 
कायर् करने की अनुज्ञा दे सकेगा और ऐसा अÛ य आदेश जो वह उिचत समझे कर 
सकेगा:  

 

परंतु ऐसा सुधार या अितिरक् त सरंचना पिरसर मɅ वास सुिवधा या गहृ सेवाओं 
को नहीं घटाएगा या कम अथवा क्षय नहीं करेगा जो िकराएदार को असà यक 
किठनाई कािरत करेगा ।  

    27. (1) धारा 21 या धारा 22 मɅ अंतिवर्ç ट िकसी बात के होते हुए भी जहां 
िकराए के िलए खाली कराए जाने वाले पिरसर मɅ िरक् त भिूम समािवç ट है िजस पर 
त× समय प्रव×ृ त िकसी नगरपािलक उपिविध के अधीन कोई भवन चाहे िनवास के 
िलए हो या िकसी अÛ य प्रयोजन के िलए पिरिनिमर्त करना अनजु्ञेय है और भ-ू
è वामी जो ऐसे भवन का पिरिनमार्ण करना चाहता है उसका कÞ जा िकराएदार से 
िकराया करार के आधार पर प्राÜ त करने मɅ असमथर् है तो भूè वामी अथवा भ-ूèवामी 
की म×ृय ुकी िèथित मɅ उसके उ×तरािधकारी इस सबंंध मɅ िकराया Û यायालय के 
समक्ष ऐसे प्रǽप और रीित मɅ जो िविहत की जाए, आवेदन दािखल कर सकेगा । 

(2) िकराया Û यायालय भू-è वामी ɮवारा उपधारा(1) के अधीन उसे िकए गए 
आवेदन पर यिद यह समाधान हो जाता है िक भ-ूè वामी कायर् आरंभ करने के िलए 
तैयार और इÍ छुक है और िरक् त भिूम का शेष पिरसर से पथृक् करण िकराएदार को 
असà यक किठनाई कािरत नहीं करेगा, िनà न आदेश कर सकेगा : —  

(क) ऐसी जांच जैसा वह उिचत समझे के पæ चात ्ऐसे पथृक् करण का िनदेश देना; 

   (ख) भू-è वामी को िरक् त भिूम का कÞ जा देना ; 

   (ग) शेष पिरसर की बाबत िकराएदार ɮवारा देय िकराए का अवधारण करना; 
 और 

   (घ) मामले की पिरिè थितयɉ मɅ ऐसे अÛ य आदेश जो वह उिचत समझे करना ।  

  िरक् त è थल के 
संबंध मɅ िविशç ट 
उपबंध ।  

 

    28. त× समय प्रव×ृ त िकसी अÛ य िविध मɅ अंतिवर्ç ट िकसी बात के होते हुए भी 
जहां िकसी पिरसर मɅ भू-è वामी का िहत िकसी भी कारण के िलए अवधािरत िकया 
जाता है और ऐसे पिरसर के कÞ जे के प्र× यदु्धरण के िलए इस अिधिनयम के अधीन 
िकराया Û यायालय ɮवारा कोई आदेश िकया जाता है, तो ऐसा आदेश धारा 21 की 
उपधारा (3) के उपबंधɉ के अÚ यधीन रहते हुए सभी अिधभोिगयɉ जो पिरसर के 
अिधभोग मɅ हɉ, पर बाÚ यकारी होगा और सभी ऐसे अिधभोिगयɉ ɮवारा भ-ूè वामी 

  भू-è वामी को िरक् त 
कÞ जा ।  
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अथवा भू-èवामी की म×ृयु की िèथित मɅ उसके उ×तरािधकारी, यथािè थित को उसका 
िरक् त कÞ जा प्रदान िकया जाएगा। 

    29. इस अिधिनयम या त× समय प्रव×ृ त िकसी अÛ य िविध मɅ अंतिवर्ç ट िकसी 
बात के होते हुए भी िकराएदार िकराया करार के अधीन यथाअपेिक्षत ऐसे िलिखत 
सूचना देते हुए पिरसर के कÞ जे का × याग कर सकेगा और ऐसी सचूना के संबंध मɅ 
िकसी अनबंुध की अनपुिè थित मɅ िकराएदार भ-ूè वामी को पिरसर का कÞ जा × यागने 
से पहले कम से कम एक मास की सचूना देगा ।  

 

  िकराएदार ɮवारा 
कÞ जा × यागने की 
सूचना के संबंध मɅ 
उपबंध । 

    अÚ याय 6 

िकराया प्रािधकारी उनकी शिक् तयां और अपीलɅ  

   

िकराया प्रािधकारी ।    30. िडिèट्रक्ट कलेक्टर या िडिèट्रक्ट मिैजèटे्रट राÏ य सरकार/संघ राÏ यके्षत्र 
प्रशासन के पूवर् अनुमोदन से िडÜटी कलेक्टर से अÛ यून पंिक् त के िकसी अिधकारी 
को उसकी अिधकािरता के भीतर िकराया प्रािधकारी िनयुक् त करेगा । 

   

िकराया प्रािधकारी की 
शिक् तयां और   
प्रिक्रया ।  

  31.  िकराया प्रािधकारी को इस अिधिनयम के अधीन धारा 4, 9 , 10, 14, 
15, 19 या धारा 20 के अधीन िकÛ हीं कायर्वािहयɉ  को आरंभ करने की बाबत 
िकराया Û यायालय मɅ यथािनिहत सभी शिक् तयां हɉगी और ऐसी कायर्वािहयां और 
धारा 35 और 36 मɅ यथाअिधकिथत प्रिक्रया ऐसी कायर्वािहयɉ  पर लागू होगी ।  

   

अपीलɅ ।    32. (1) िकराया प्रािधकारी के आदेश से å यिथत कोई å यिक् त राÏ यके्षत्रीय 
अिधकािरता रखने वाले िकसी िकराया Û यायालय मɅ अपील कर सकेगा ।  

(2) उपधारा (1) के अधीन अपील िकराया प्रािधकारी के आदेश की तारीख से 
तीस िदन की अविध के भीतर की जाएगी । 

   

   अÚ याय 7 

िकराया Û यायालय और िकराया अिधकरण 

   

िकराया Û यायालय ।   33. िडिèट्रक्ट कलेक्टर या िडिèट्रक्ट मिैजèटे्रट, राÏ य सरकार/संघ राÏ यके्षत्र 
प्रशासन के पवूर् अनुमोदन से, अिड़शनल कलेक्टर या अिड़शनल िडिèट्रक्ट मैिजèटे्रट 
से अÛ यून पंिक् त के िकसी अिधकारी को उसकी अिधकािरता के भीतर िकराया 
Û यायालय िनयुक् त करेगा । 

   

 

िकराया अिधकरण । 
  34. राÏ य सरकार/ संघराÏ य के्षत्र प्रशासन अिधसचूना ɮवारा, सबंिÛधत उÍच 
Ûयायालय से िवमशर् के उपरांत, प्र×येक िजले मɅ, िजला Ûयायाधीश अथवा अपर 
िजला Ûयायाधीश को िकराया अिधकरण िनयकु्त करेगी।  

  

   

1908 का 5     35. (1) इस धारा मɅ यथाउपबंिधत के िसवाय िसिवल प्रिक्रया सिंहता, 1908 
मɅ अंतिवर्ç ट कोई बात िकराया Û यायालयɉ या िकराया अिधकरणɉ को लागू नहीं होगी 
जो नैसिगर्क Û याय के िसद्धांतɉ ɮवारा मागर् दिशर्त हɉगे और उÛ हɅ िनà निलिखत रीित 

  िकराया Û यायालयɉ 
और िकराया 
अिधकरणɉ ɮवारा 
अनुसरण की जाने 
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से è वयं की प्रिक्रया िविनयिमत करने की शिक् त होगी, अथार्त ्:-  

(क) भ-ूè वामी या िकराएदार िकराया Û यायालय या यथाè ि◌थित, िकराया 
अिधकरण के समक्ष शपथपत्र और दè तावेज, यिद कोई हो, सलंग् न करके आवेदन या 
अपील की जा सकेगी ।  

(ख) िकराया Û यायालय या यथािè थित, िकराया अिधकरण उसके पæ चात ्
िवरोधी पक्षकार को आवेदन या अपील, शपथपत्र और दè तावेज की प्रितयɉ को 
संलग् न करके आदेिशका जारी करɅगे ।  

 

(ग) िवरोधी पक्षकार शपथ पत्र और दè तावेज संलग् न करके आवेदक पर उनकी 
एक प्रित की तामील करवाने के पæ चात ्उ× तर दािखल करेगा ।  

(घ) आवेदक शपथ पत्र और दè तावेज संलग् न करके िवरोधी पक्षकार पर उनकी 
एक प्रित की तामील करवाने के पæ चात ्प्र× य×ु तर, यिद कोई हो, दािखल करेगा । 

(ड.) िकराया Û यायालय या यथािè थित, िकराया अिधकरण सनुवाई की तारीख 
िनयत करेगा और ऐसी संिक्षÜ त जांच जैसी वह आवæ यक समझे कर सकेगा । 

(2) िकराया Û यायालय या यथािè थित, िकराया अिधकरण यथाशीघ्र मामले के 
िनपटान का प्रयास करेगा जो अविध आवेदन या अपील प्रािÜ त की तारीख से साठ 
िदन से अिधक नहीं होगी: 

परंतु जहां ऐसे िकसी आवेदन या यथािè थित, अपील कर साठ िदन की उक् त 
अविध के भीतर िनपटान नहीं िकया जा सका है, तो िकराया Û यायालय या िकराया 
अिधकरण उस अविध के भीतर आवेदन या अपील का िनपटान नहीं िकए जाने के 
कारण िलिखत मɅ अिभिलिखत करेगा ।  

(3) िकराया Û यायालय या िकराया अिधकरण के समक्ष प्र× येक आवेदन या 
अपील मɅ साक्षी का साê य शपथ पत्र पर िदया जाएगा : 

परंतु िकराया Û यायालय या यथािè थित, िकराया अिधकरण को यह प्रतीत होता 
है िक Û याय िहत मɅ िकसी साक्षी को परीक्षा या प्रितपरीक्षा के िलए बुलाना आवæ यक 
है, ऐसे साक्षी को परीक्षा या प्रितपरीक्षा मɅ उपिèथत होने के िलए उपिè थित आदेश 
पािरत कर सकेगा ।   

वाली प्रिक्रया ।  

   (4) समन की तामील के सबंंध मɅ िसिवल प्रिक्रया सिंहता, 1908 के उपबंध 
िकराया Û यायालय या िकराया अिधकरण ɮवारा सचूना की तामील के िलए 
यथावæ यक पिरवतर्न सिहत लागू हɉगे ।  

(5) प्र× येक आवेदन या अपील ऐसे प्रǽप मɅ होगी जो िविहत िकया जाए । 

(6) िकराया प्रािधकरण या िकराया Û यायालय या िकराया अिधकरण 
यथािè थित संपणूर् कायर्वािहयɉ के दौरान िकसी पक्षकार के अनरुोध पर तीन से 
अिधक è थगन अनजु्ञात नहीं करɅगे और ऐसा करने के िलए युिक् तयुक् त और पयार्Ü त 

  1908 का 5 
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कारण होने की दशा मɅ उसके िलए िलिखत मɅ कारण अिभिलिखत करɅगे और 
अनुरोध करने वाले पक्षकार को युिक् तयुक् त खचर् का संदाय करने का आदेश करɅगे ।  

(7) धारा 21 की उपधारा (2) के खडं (क), (ख), (ड.), (च) और (छ) या धारा 
22 के अधीन प्र× येक आवेदन िकराया Û यायालय मɅ ऐसा आवेदन दािखल िकए जाने 
की तारीख से नÞ बे िदन के भीतर िविनिæ चत िकया जाएगा ।  

(8) िकराया Û यायालय धारा 21 की उपधारा (2) के खडं (ग) और (घ) के 
अधीन दािखल प्र× येक आवेदन का ऐसा आवेदन दािखल िकए जाने की तारीख से 
तीस िदन के भीतर िविनिæ चत करेगा  । 

 

िकराया Û यायालय 
और िकराया 
अिधकरण की 
शिक् तयां । 

 36. (1) िकराया Û यायालय और िकराया अिधकरण को इस अिधिनयम के 
अधीन िनà निलिखत प्रयोजनɉ के िलए उनके कृ× यɉ के िनवर्हन के िलए ऐसी समान 
शिक् तयां होगी जो िसिवल प्रिक्रया संिहता, 1908 के अधीन िसिवल Û यायालय मɅ 
िनिहत होती है, — 

(क) िकसी å यिक् त को समन करना और उसकी उपिè थित प्रव×ृ त कराना 
तथा उसकी शपथ पर परीक्षा करना ; 

(ख) दè तावेजɉ की खोज और प्रè ततु िकया जाना अपेिक्षत करना; 

(ग) साê यɉ या दè तावेजɉ की परीक्षा के िलए कमीशन जारी करना; 

(घ) è थानीय अÛ वेषण के िलए कमीशन जारी करना; 

(ड.) शपथपत्र पर साê य लेना; 

(च) å यितक्रम के िलए अपील या आवेदन खािरज करना; अथवा उसे 
एक पक्षीय िविनिæ चत करना; 

(छ) å यितक्रम के िलए िकसी आवेदन या अपील को खािरज िकए जाने 
के िकसी आदेश अथवा उसके ɮवारा पािरत िकसी अÛ य एक पक्षीय आदेश को 
अपाè त करना; 

(ज) इस अिधिनयम के अधीन उसके आदेशɉ और िविनæ चयɉ का िकसी 
िसिवल Û यायालय को िनदेश िदए िबना िनç पादन करना; 

(झ) उसके आदेशɉ और िविनæ चयɉ का पनुिवर्लोकन करना;  

(ञ) िकराया अिधकरण या िकराया Û यायालय के आदेशɉ और िविनæ चयɉ 
का पनुरीक्षण करना ; तथा 

(ट) कोई अÛ य मामला जो िविहत िकया जाए । 

   

 

1908 का 5 

 

 

1860 का 45 

 

1974 का 2 

 (2) िकराया Û यायालय या िकराया अिधकरण के समक्ष कोई कायर्वाही भारतीय 
दंड सिंहता 193 और 228 के अथर् मɅ और धारा 196 के प्रयोजन के िलए Û याियक 
कायर्वाही समझी जाएगी; और िकराया Û यायालय तथा िकराया अिधकरण िसिवल 
प्रिक्रया सिंहता, 1973 की धारा 195 और अÚ याय 26 के प्रयोजनɉ  के िलए िसिवल 
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Û यायालय समझे जाएंगे ।  

(3) िकराया Û यायालय, इस अिधिनयम के अधीन कोई जांच करने या िकसी 
कतर्å य का िनवर्हन करने के प्रयोजन के िलए िनà निलिखत कर सकɅ गे, — 

(क) िकसी पिरसर मɅ चौबीस घटें से अÛ यनू िलिखत सूचना िदए जाने 
के पæ चात ्िकसी भी समय सयूार्è त और सयूȾदय के मÚ य प्रवेश और िनरीक्षण 
करना या उनके िकसी अधीनè थ अिधकारी को प्रवेश और िनरीक्षण के िलए 
प्रािधकृत करना; 

 
  
(ख) ऐसी जांच से ससंुगत कोई बही या दè तावेज िकसी å यिक् त से ऐसे 

समय और è थान पर जो ऐसे आदेश  मɅ िविहत िकया जाए उसके िनरीक्षण 
के िलए प्रè तुत करने के िलए िलिखत आदेश ɮवारा अपेिक्षत करना । 

(4) िकराया Û यायालय यिद ऐसा करना उिचत समझे िवचाराधीन मामले मɅ 
िवशेष ज्ञान रखने वाले एक या अिधक å यिक् तयɉ को उसके समक्ष कायर्वािहयɉ मɅ 
उसे सलाह देने के िलए असेसर या मूã यांकक िनयकु् त कर सकेगा ।  

(5) िकराया Û यायालय ɮवारा पािरत िकसी आदेश मɅ िलिपकीय या गिणतीय 
भूल या िकसी आकिè मक लोप के कारण िकसी अÛ य तु्रिट िकराया अिधकरण ɮवारा 
िकसी पक्षकार से इस सबंंध मɅ प्राÜ त िकसी आवेदन पर या अÛ यथा सुधारी जा 
सकेगी ।  

1974 का 2 

 

 (6) िकराया Û यायालय जुमार्ने के प्र× युद्धरण के िलए दंड प्रिक्रया, 1973 के 
उपबंधɉ के अधीन प्रथम वगर् Û याियक मिजè टे्रट की शिक् तयɉ का प्रयोग कर सकेगा 
और िकराया Û यायालय ऐसे प्र× युद्धरण के प्रयोजन के िलए उक् त सिंहता के अधीन 
एक मिजè टे्रट समझा जाएगा ।  

(7) िकराया Û यायालय ɮवारा िकया गया कोई आदेश या इस अÚ याय के 
अधीन िकसी अपील या पनुरीक्षण अथवा पुनिवर्लोकन मɅ पािरत कोई आदेश िकराया 
Û यायालय ɮवारा िसिवल Û यायालय की िडक्री की भांित िनç पादनीय होगा और इस 
प्रयोजन के िलए िकराया Û यायालय को िसिवल Û यायालय की शिक् तयां होगी ।  

(8) िकराया Û यायालय एक पक्षीय पािरत िकए गए िकसी आदेश को अपाè त 
कर सकेगा यिद å यिथत पक्षकार एक आवेदन करता है और यह समाधान कर देता 
है िक उसे सचूना की सà यक तामील नहीं हुई थी या जब मामले की सुनवाई हो रही 
थी तब उपिè थत होने के िलए वह पयार्Ü त कारणɉ से रोक िदया गया था । 

(9) इस अिधिनयम मɅ अÛ यथा उपबंिधत के िसवाय िकराया Û यायालय ɮवारा 
िकया गया प्र× येक आदेश अपील के िविनæ चय के अÚ यधीन रहते हुए अंितम होगा 
और िकसी मूल वाद, आवेदन या िनç पादन कायर्वािहयɉ मɅ उस पर आपि× त नहीं की 
जाएगी । 
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िकराया अिधकरण को 
अपील । 

 37. (1) िकराया Û यायालय ɮवारा पािरत िकए गए आदेश से å यिथत कोई  
å यिक् त ऐसी è थानीय सीमाओं, िजसमɅ पिरसर अविè थत है, के भीतर अिधकािरता 
रखने वाले ऐसे िकराया अिधकरण को आदेश की प्रमािणत प्रित के साथ उस आदेश 
की तारीख से तीस िदन की अविध के भीतर अपील कर सकेगा । 

(2) िकराया अिधकरण उपधारा (1) के अधीन अपील दािखल िकए जाने पर 
प्र× यथीर् को अपील की प्रित के साथ सचूना की तामील कराएगा और प्र× यथीर् पर 
अपील की सचूना की तामील की तारीख से तीस िदन से अनिधक सनुवाई िनयत 
करेगा और अपील ऐसी तामील की तारीख से साठ िदन की अविध के भीतर 
िनपटाई जाएगी ।  

(3) जहां िकराया अिधकरण Û यायसगंत और उिचत िविनæ चय पर पहंुचने के 
िलए यह  आवæ यक समझे अपील मɅ कायर्वािहयɉ के िकसी भी प्रक्रम पर दè तावेज 
अनुज्ञात कर सकेगा : 

परंतु ऐसा कोई दè तावेज सनुवाई के दौरान एक से अिधक बार अनुज्ञात नही ं
िकया जाएगा ।  

(4) िकराया अिधकरण अपने िववेकानुसार अपील के लिंबत रहने के दौरान 
ऐसा अंतवर्तीर् आदेश पािरत कर सकेगा जो वह उिचत समझे ।  

(5) िकराया अिधकरण अपील का िविनæ चय करते समय कारण अिभिलिखत 
करने के पæ चात ् िकराया अिधकरण ɮवारा पािरत आदेश को पुç ट, अपाè त या 
उपातंिरत कर सकेगा ।  

   

    38. (1) िकराया Û यायालय िकसी पक्षकार के ɮवारा आवेदन फाइल िकए जाने 
पर िकराया Û यायालय या िकराया अिधकरण या इस अिधिनयम के अधीन िदए गए 
अÛ य िकसी आदेश को िनà निलिखत तरीके से ऐसी रीित से िनç पािदत करेगा जो 
िविहत िकया जाए— 

(क) पिरसर का कÞ जा उस å यिक् त को प्रदान करके िजसके पक्ष मɅ 
िविनæ चय िकया गया है; 

(ख) ऐसे आदेश मɅ िविनिदर्ç ट रकम की वसलूी के प्रयोजन के िलए 
िवǽद्ध पक्षकार के एक या अिधक बɇक खातɉ की कुकीर् करके; 

(ग) ऐसे आदेश के िनç पादन के िलए िकसी अिधवक् ता या अÛ य िकसी 
सक्षम å यिक् त िजसके अंतगर्त िकराया Û यायालय या è थानीय प्रशासन या 
è थानीय िनकाय के अिधकारी हɇ, की िनयुिक् त करके ।  

(2) िकराया Û यायालय अंितम आदेशɉ के िनç पादन के िलए è थानीय सरकार 
या è थानीय िनकाय या è थानीय पुिलस की सहायता ले सकेगा : 

परंतु कोई भी आवेदक पुिलस की सहायता नहीं प्राÜ त करेगा जब तक िक वह 
ऐसे खचɟ का भुगतान नहीं कर देता जो िक िकराया Û यायालय ɮवारा िविनिæ चत 

  आदेश का     

िनç पादन ।  
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िकया जाए ।  

(3) िकराया Û यायालय, िकसी िकराया Û यायालय या िकराया अिधकरण या इस 
अिधिनयम के अधीन पािरत अÛ य िकसी आदेश के संबंध मɅ िनç पादन कायर्वािहयɉ 
को सिंक्षÜ त रीित से  संचािलत करेगा और इस अिधिनयम के अधीन िनç पादन के 
िलए िकए गए आवेदन का िनपटारा िवǽद्ध पक्षकार को नोिटस की तामीली की 
तारीख से तीस िदन के भीतर करेगा।  

     
 
 

अÚयाय 8 

प्रकीणर् 

   

    39. राÏय सरकार/सघं राÏय के्षत्र प्रशासन  िकराया Ûयायालय या  िकराया 
प्रािधकरण या  िकराया अिधकरण के परामशर् से अिधकािरयɉ और अÛ य कमर्चािरयɉ 
की प्रकृित और प्रवगɟ को जैसा यह आवæ यक समझे अवधािरत कर सकेगी और इस 
अिधिनयम के अधीन उनके कृ× यɉ के दक्षतापणूर् िनवहर्न के िलए ऐसे अिधकािरयɉ 
और कमर्चािरयɉ को िनयुक् त कर सकेगी । 

 

  िकराया Ûयायालय, 
िकराया प्रािधकरण 
और िकराया 
अिधकरण के 
अिधकारी और अÛय 
कमर्चारी।  

 

कितपय मामलɉ मɅ 
िसिवल Û यायालय की 
अिधकािरता का  
वजर्न । 

  40. (1) इस अिधिनयम मɅ अÛ यथा उपबंिधत के िसवाय कोई िसिवल 
Û यायालय िकसी ऐसे वाद या कायर्वाही को ग्रहण नहीं करेगा जहां तक यह इस 
अिधिनयम के उपबधंɉ से संबिंधत है ।  

(2) िकराया Û यायालय की अिधकािरता, प्रथम अनुसचूी के अनुसार इसे प्रè तुत 
िकरायेदार करार तक सीिमत होगी और पिरसर के è वािम× व या हक के प्रæ न पर 
नहीं होगी ।  

 

   

Û यायालय फीस ।    41. (1) Û यायालय फीस अिधिनयम, 1870 के उपबंध यथािè थित िकराया  
प्रािधकरण या िकराया Û यायालय या िकराया अिधकरण के समक्ष प्रè तुत अपीलɉ या 
आवेदनɉ के संबधं मɅ लाग ूहɉगे ।  

(2) Û यायालय फीस की संगणना के प्रयोजनɉ के िलए िकराया Û यायालय को 
कÞ जा के प्र×युद्धरण (वापसी) के िलए िकए गए आवेदन और िकराया अिधकरण के 
समक्ष प्रè तुत अपील ज्ञापन को भ-ूè वामी और िकराएदार के बीच एक वाद समझा  
जाएगा ।  

(3) िकराया प्रािधकरण के समक्ष फाइल आवेदन के िलए Ûयायालय फीस वही 
होगी जैसा िक िसिवल Û यायालय मɅ प्रè तुत एक अंतवर्तीर् आदेश मɅ होती है । 

 
 

  1870 का 7 
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सदè य, आिद का 
लोकसेवक  होना। 

  42. इस अिधिनयम के अधीन िनयुक् त िकराया प्रािधकरण, िकराया Û यायालय 
और िकराया अिधकरण का प्र× येक सदè य भारतीय दंड संिहता की धारा 21 के 
अथार्ंतगर्त एक लोकसेवक समझा जाएगा । 

 

   

1860 का 45 

सद्भावपूवर्क की गई 
कायर्वाही के िलए 
संरक्षण । 

  43. इस अिधिनयम के अधीन सद्भावपूवर्क की गई या की जाने के िलए 
आशाियत िकसी बात के िलए िकसी å यिक् त, िकराया प्रािधकरण, िकराया Û यायालय 
या िकराया अिधकरण के िवǽद्ध कोई वाद, अिभयोजन या अÛ य िविधक कायर्वाही 
नहीं होगी।   

 

   

िनयम बनाने की 
शिक् त । 

  44. (1) राÏ य सरकार /सघं राÏ यके्षत्र प्रशासन, पवूर् प्रकाशन की शतर् के 
अÚ यधीन इस अिधिनयम के उपबधंɉ को कायार्िÛ वत करने के िलए िनयम बना 
सकेगी । 

(2) िविशçटतया और पवूर्गामी शिक्त की åयापकता पर प्रितकूल प्रभाव डाले  
िबना ऐसे िनयम  िनà निलिखत सभी या िकÛ हीं िवषयɉ के िलए उपबधं कर सकɅ गे, 
अथार्त ्: — 

(क) धारा 4 की उपधारा (3) के अधीन दè तावेज की प्रè तिुत को समथर् 
बनाने के िलए िकराया प्रािधकरण ɮवारा èथानीय देशी भाषा या राÏ य/सघं 
राÏ यक्षेत्र की भाषा मɅ िकसी èथान पर रखे जाने वाले िडिजटल Ü लेटफामर् का 
प्रǾप और रीित; 

(ख) िकराया और अÛ य प्रभारɉ को िकराएदार ɮवारा भू-è वामी को डाक 
धनादेश या अÛ य िकसी ढंग से सदंाय की रीित और धारा 14 की उपधारा (1) 
के अधीन भ-ूè वामी ɮवारा è वीकार करने से इंकार करने पर िकराया 
प्रािधकरण को िकराया और अÛ य प्रभारɉ को जमा करने की रीित और धारा 
14 की उपधारा (2) के अंतगर्त, िकराया प्रािधकरण के पास, िकराया जमा 
कराने की रीित; 

(ग) धारा 21 की उपधारा(2) के अधीन पिरसर के कÞ जे के प्र×युद्धरण 
(वापसी) के िलए आवेदन करने की रीित; 

(घ) धारा 22 की उपधारा(1) के अधीन पिरसर के कÞ जे के प्र×युद्धरण 
(वापसी) के िलए आवेदन करने की रीित; 

(ङ) धारा 24 की उपधारा (2) के अधीन जहां भू-è वामी प्रितदाय करने 
मɅ असफल रहता है वहां िकराएदार को संदेय Þ याज की दर; 

(च) धारा 27 की उपधारा (1) के अधीन भवन के पिरिनमार्ण के िलए  
िकराए पर िदए गए िकराएदारी पिरसर का कÞ जा प्राÜ त करने के िलए िकराया 
Û यायालय के समक्ष भू-è वामी ɮवारा आवेदन फाइल करने का प्रǾप और रीित; 
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(छ) धारा 35 की उपधारा (5) के अधीन िकराया अिधकरण के समक्ष 
अपील और िकराया Û यायालय के समक्ष आवेदन फाइल करने का प्रǾप; 

(ज) धारा 36 की उपधारा (1) के खडं (ट) के अधीन उपबंिधत िकए गए 
कोई अÛ य िवषय; 

(झ) धारा 38 की उपधारा (1) के अधीन िकराया Û यायालय या िकराया 
अिधकरण का आदेश या इस अिधिनयम के अधीन िकए गए िकसी अÛ य 
आदेश के िनç पादन की रीित; 

(ञ) अÛ य कोई िवषय जो इस अिधिनयम के उपबंधɉ के अधीन अपेिक्षत 
हो या िविहत िकया जाए ।  

 

   45. इस अिधिनयम के अधीन राÏ य सरकार /सघं राÏ यके्षत्रप्रशासन ɮवारा 
बनाया गया प्र× येक िनयम बनाए जाने के पæ चात ्यथा शीघ्र, राÏ य िवधानमडंल 
/सघं राÏ यके्षत्र िवधानमडंल के समक्ष जहां इसमɅ दो सदन हɇ या जहां ऐसे 
िवधानमडंल मɅ एक सदन है उस सदन के समक्ष रखा जाएगा । 

 

  िनयमɉ का रखा  
जाना । 

   46. (1) यिद इस अिधिनयम के उपबधंɉ को प्रभावी करने मɅ कोई किठनाई 
उ× पÛ न होती है तो राÏ य सरकार/सघं राÏ यके्षत्र प्रशासन राजपत्र मɅ प्रकािशत आदेश 
ɮवारा जो इस अिधिनयम के उपबधंɉ से असंगत न हो किठनाइयɉ को दरू सकेगी : 

परंतु ऐसा कोई आदेश इस अिधिनयम के प्रारंभ से दो वषर् की अविध की 
समािÜ त के पæ चात ्नहीं िकया जाएगा । 

(2) इस धारा के अधीन िकया गया प्र× येक आदेश िकए जाने के पæ चात ्
यथाशीघ्र राÏ य िवधानमंडल /सघं राÏ यके्षत्र िवधानमडंल के प्र× येक सदन के समक्ष 
रखा जाएगा । 

 

  किठनाइयɉ को  दरू 
करने की शिक्त । 

िनरसन और 
å याविृ× तयां । 

  47. (1) राÏ य/सघं राÏ यके्षत्र िकराया िनयंत्रण अिधिनयम जो इस अिधिनयम 
के प्रारंभ के तुरंत पवूर् प्रव×ृ त हɇ िनरिसत िकए जाते हɇ । 

(2) ऐसे िनरसन के होते हुए भी इस अिधिनयम के प्रारंभ पर उक् त राÏ य 
/सघं राÏ यक्षेत्र िकराया िनयंत्रण अिधिनयम के अधीन लंिबत सभी मामले और अÛ य 
कायर्वािहयां जारी रहɅगी और उक् त राÏ य /संघ राÏ यक्षेत्र िकराया िनयंत्रण अिधिनयम 
के उपबधंɉ के अनुसार िनपटाई जाएंगी जसेै िक वह अिधिनयम प्रव×ृ त बना रहता 
यिद यह अिधिनयम अिधिनयिमत नहीं होता ।  
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पहली अनुसचूी 
[धारा 4(1) देखɅ] 

िकराएदारी की सूचना के िलए प्रǾप 
सेवा मɅ, 
 िकराया प्रािधकरण, 
 ----------------- 
 ----------------(पता) 
 
1.  भèू वामी का नाम और पता 

ई मेल आईडी और सपंकर्  Þ यौरे सािहत (यिद उपलÞध है) 

:  --------------------------------- 

 

2.  सपंि× त प्रबंधक (यिद कोई हो) का नाम और पता 

ई मेल आईडी और सपंकर्  Þ यौरे सािहत (यिद उपलÞध है) 

:  --------------------------------- 

3.  िकराएदार का (के) नाम और पता,  

ई मेल आईडी और सपंकर्  Þ यौरे सािहत (यिद उपलÞध है) 

:  --------------------------------- 

4.  पवूर् िकराएदारी, यिद कोई हो का िववरण  :  --------------------------------- 

5.  िकराएदार को िदए गए पिरसर का िववरण, सलंग् न भूिम, 
यिद कोई हो सिहत 

:  --------------------------------- 

6.  तारीख िजससे िकराएदार को कÞ जा िदया गया है  :  --------------------------------- 

7.  धारा 8 के अनǾुप सदेंय िकराया   :  --------------------------------- 

8.  िकराएदार को उपलÞ ध कराए गए फनीर्चर और अÛ य उपè कर  :  --------------------------------- 
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9.  अÛ य सदेंय प्रभार 

(क) िवɮयुत 

(ख) जल 

(ग) अितिरक् त साज-सामान, िफिटगं और िफक् सचर 

(घ) अÛ य सेवाएं 

:  --------------------------------- 

10.  िकराया या पट्टा या िकराएदारी का करार सलंग् न करɅ  :  --------------------------------- 

11.  िकराएदारी की अविध (अविध िजसके िलए िकराए पर िदया 
गया) 

:  --------------------------------- 

12.  भू-è वामी का èथायी खाता संख् यांक (पनै)  :  --------------------------------- 

13.  भू-è वामी की आधार संख् या  :  --------------------------------- 

14.  िकराएदार का è थायी खाता सखं् यांक (पनै):  :  --------------------------------- 

15.  िकराएदार की आधार संख् या 
 

:  --------------------------------- 

           भू-è वामी का नाम और हè ताक्षर        िकराएदार का नाम और हè ताक्षर  

 

भू-è वामी की फोटो 

 

 

                 

िकराएदार की फोटो 

 
 
सलंग् नक: 

1. िकराया/पट्टा करार । 
2. भू-è वामी की पैन और आधार की è व-अनुप्रमािणत प्रित । 
3. िकराएदार की पनै और आधार की è व-अनुप्रमािणत प्रित । 
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दसूरी अनुसूची  
[धारा 15(1) देखɅ] 

 
भू-è वामी और िकराएदारɉ के बीच अनुरक्षण उ× तरदािय× व का िवभाजन 

िकराएदारी करार मɅ यिद अÛयथा सहमित न हो तो भू-è वामी भाग क के अधीन आने वाले िवषयɉ से संबंिधत 
मरà मतɉ के िलए उ× तरदायी होगा और िकराएदार भाग ख के अधीन आने वाले िवषयɉ के िलए उ× तरदायी होगा। 

भाग-क: 
भू-è वामी के उ× तरदािय× व 
 
1. संरचना× मक मरà मतɅ, िसवाय उनके जो िकराएदार के ɮवारा कािरत नुकसान के कारण आवæ यक हो गए हɇ  

2. दरवाजɉ और िखड़िकयɉ की पɅिटगं और दीवारɉ की पतुाई 

3. जब आवæ यक हो नलɉ के पाइपɉ की मरà मत और बदलना  

4. जब आवæ यक हो आंतिरक और बाéय इलिैक् ट्रक वायिरगं और संबंिधत अनुरक्षण  
 

भाग ख: 
िकराएदार ɮवारा की जाने वाली आविधक मरà मतɅ 
 

1. नल वाशरɉ और नलɉ को बदलना 

2. नाली की सफाई 

3. शौचालय की मरà मत 

4. वाश बेिसन की मरà मत  

5. नहाने के टब की मरà मत 

6. गीजर की मरà मत 

7. पिरपथ िवयोजक (सिकर् ट बे्रकर) की मरà मत 

8. सॉकेट और िè वचɉ की मरà मत  

9. िकसी बड़े आंतिरक और बाéय वायिरगं मɅ बदलाव के िसवाय िवɮयुत उपकरण की मरà मत और बदलना 

10. रसोई के िफक् सचर की मरà मत 

11. दरवाजे, अलमारी, िखड़िकयɉ आिद के तालɉ और नॉÞ स को बदलना  

12. Ýलाई -नेट को बदलना 

13. िखड़िकयɉ, दरवाजɉ आिद के कांच पनैलɉ को बदलना 

14. िकराएदार के उपयोग के िलए िदए गए बगीचɉ और खलेु è थानɉ का अनुरक्षण । 
 

 

************** 


